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Sitzungsvorlage des Bau- und Werksausschusses
am 12.04.2021 offentlich
TOP 3. DSNR.: BA 51/2021

Einleitung Bauleitplanverfahren "Siidlich der St.-Wendelin-StraB3e" in
Grafertshofen

Anlage/n: Lageplan

Sachbericht:

Am 28.12.2020 ging bei der Stadt WeiBenhorn folgender Antrag auf Schaffung
von Baurecht durch Bauleitplan im Bereich des Fist. Nr. 151 Gem. Grafertshofen
ein.

Der Antragsteller bietet an sich als Kostentrager flir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans in Form einer Ortserganzungssatzung zur Verfigung zu stellen. Er
verspricht sich durch die Uberplanung seitens der Stadt Baurecht fiir ein Wohn-
bauvorhaben in Hinterliegerschaft auf einem bereits bebauten Grundstiick zu er-
halten. Der durch das LRA Neu-Ulm abgelehnten Bauvoranfrage wurde durch den
Bauausschuss zugestimmt.

Der Antragsteller, zu dessen Bauvoranfrage das gemeindliche Einvernehmen er-
teilt wurde, erwagt im westlichen Bereich des Grundsticks ein Wohnhaus samt
Garage zu errichten.

Laut LRA Neu-Ulm besteht derzeit kein Baurecht, da dieser Bereich dem Aul3enbe-
reich zu zurechnen ist:

~Auch nach nochmaliger Priifung unter Bertlicksichtigung der eingeholten Unter-
lagen ist die Situation rechtlich nicht anders zu bewerten. Fldchennutzungsplan
wurde nicht gedndert. Dritte Reihe Bebauung mit einem Haupthaus liegt momen-
tan in der ndheren Umgebung nicht vor. Nicht mehr vorhandene Gebédude (z.B.
150/3) prédgen die jetzige Umgebung nicht mehr und sind daher nicht heranzu-
ziehen. Die nunmehr erstmalige Bebauung in dritter Reihe mit einem Hauptge-
bdude wiirde einen Prézedenzfall schaffen, welcher bodenrechtliche und soziale
Spannung befurchten lasst."

Aus Sicht der Verwaltung kann, vorbehaltlich anderer rechtlicher Einschatzung
durch die zustandige Prifbehérde, eine Ortserganzungs- bzw. Innenbereichsat-
zung aufgestellt werden. Mdglicherweise muss auch der Fldchennnutzungsplan
geandert werden.

Sollte der Bauausschuss die Aufstellung einer solchen Satzung in Erwagung zie-
hen, muss vor kostenpflichtiger Vergabe der Planungsleistung an ein externes
Planungsblro mit dem Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag tber die Kosten-
tragung geschlossen werden. Gem. § 1 III S. 2 BauGB besteht flir die Aufstellung
von Bauleitpléanen (...) kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Ver-
trag begriindet werden.



Um das Bauleitplanverfahren einzuleiten ist gem. § 2 II S. 2 BauGB ein Aufstel-
lungsbeschluss des Bau- und Umweltausschusses der Stadt WeiBenhorn einzuho-
len.

Von der rechtlichen Mdéglichkeit ist jedoch die Frage zu trennen, ob es einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht, standig Einzelinteressen zu
entsprechen. Die Bauleitplanung sollte sich an einer vernunftigen Entwicklung
der Stadt orientieren. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, den Antrag abzu-
lehnen.

Beschlussvorschlag:

»~Der Antrag wird abgelehnt."



Roman Brandt Dr. Wolfgang Fendt
Leitung FB 4 1. Burgermeister

Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[] Fachbereich 1 [ Fachbereich 2 [] Fachbereich 3 Xl Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung

Fir den betroffenen TOP sind

X| keine Haushaltsmittel erforderlich

[ Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung

erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP ’s:
[] Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.




[ 157/4

Nicht amtlicher Auszug aus dem Geographischen Informationssystem der Stadt Neu-Ulm 845980
Mafstab:
Ortsergadnzungssatzung 1:978
Datum:
Philipp Mokosch 09.03.2021
Gemarkung: Kartenblatt: i. A
Grafertshofen 0845

Zur MaRentnahme bedingt geeignet!

Neu|UIm

In der Darstellung der Grenzen kénnen
Veranderungen berticksichtigt sein, die noch
nicht in das Grundbuch Gibernommen sind. Der
Gebaude- und Topographiebestand kann vom
ortlichen Bestand abweichen
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