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2. Zeichenerklarung und Satzung der rechtskréaftigen Fassung vom
19.11.1983
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Stadt Weilenhorn
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Stadt WeiBenhorn

Bebauungsplan "D 1"
der Stadt WeiBenhorn

Die Stadt WeiBenhorn erldBt aufgrund der 8§88 1, 2, 8, 9 und 710
des Bundesbaugesetzes -BBauG- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBL I S.
949) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO- in der Fas-
-sung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVBL S. 419) folgenden,
mit Bescheid des Landratsamtes Neu-Ulm vonx.Q%l.J;. ;?SS......
genehmigten Bebauungsplan als Satzung:

Inhalt des Bebauungsplanes
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die

von Architekt Helmut Schmid, WeiBenhorn, gefertigte Bebauungs-
planzeichnung vom 24. Januar 1983, die zusammen mit nachstehen-
den Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser milssen eine
MindestgroBe von 500 gm aufweisen.

(2) Vorhandene, bereits mit freistehenden Einzelhdusern be-
baute Grundstiicke sind von der Festsetzung § 2/1. ausge-
nommen, soweit die Mindestflidche von 500 gm nicht vorhan-
den ist.

(3) Baugrundstlicke fiir Doppel- und Reihenhduser miissen eine
MindestgrdBe von 250 gm aufweisen.

Steinbacher-Consult Seite 8 von 41
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= 2o
§ 3
Bauweise
(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene
Bauweise.

(2) Garagen miissen mit NebengebZuden jeweils in einem BaukOrper
zusammengefalt und konnen, soweit nach Bebauungsplanzeich-
nung mdglich, an der Grenze errichtet werden.

§ 4

Garagen und sonstige Nebengebdude

(1) Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen errichtet werden.

(2) Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der
sonstigen Nebengebdude in der Gestaltung aufeinander abzu-
stimmen.

§ 5

Gestaltung der Gebdude

(1) Bei zweigeschoBigen Hauptgebiuden Dachneigung 27° - 37°,
bei eingeschoBigen Hauptgebduden oM Has,

(2) Untergeordnete Nebengebdude und Garagen Pult- oder Flach-
dscher 0 - 15°.

(3) Hohe des Kniestockes, gemessen von Oberkante Decke bis
Unterkante FuBschwelle hdchstens 0.55 m.

Dachvorsprung am Ortgang hochstens 0,30 m, an der Traufe

einschl. Dachrinne hdchstens 0,70 m.
(4) Dachaufbauten sind nur bei eingeschoBRigen Gebduden zu-
lassig.

Sockelhohe
Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 0,75 m Uber
Oberkante Gehsteig liegen.

Steinbacher-Consult Seite 9 von 41
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Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich des Sockels darf
1,20 m nicht iiberschreiten.

(2) Maschendrahteinfriedungen miissen hinterpflanzt werden.

Sichtfelder

Innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sicht-
felder diirfen bauliche Anlagen, Einfriedungen und Anpflanzungen
von mehr als 0,90 m iiber eine durch die Endpunkte der Sicht-
dreiecke auf Fahrbahnebene gelegte Ebene nicht errichtet werden
bzw. angelegt werden.
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A) PLANZEICHNUNG
Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021
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B)ZEICHENERKLARUNG - 3. ANDERUNG

Planliche Festsetzungen

p—— Grenze des raumlichen Geltungsberei-
i I ches ,Jagerweg“ — 3. Anderung
B il ”? '

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 5Abs.2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, 88 1 bis 11 der BauNVO)

1WA' Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Stral’enverkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung

Rad- und Gehweg

Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. , 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Badume

Sonstige Planzeichen

T , —  Sichtdreieck mit 70 m Schenkellange

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
[:j gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BISchG
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Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Stadt Weilenhorn

B) ZEICHENERKLARUNG

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung

Planliche Hinweise
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Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

Anbauverbotszone zu St 2019 (12 m)

MalRzahlen in m

Flursticksgrenze

Flurnummer

Bestandsgebéaude

Rickbau von Gebauden
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Stadt WeiRenhorn C) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

PRAAMBEL

Die Stadt WeiRenhorn erlasst aufgrund der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9, sowie 8§ 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch
§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI S. 350), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057) sowie des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der
Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 3 des
Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) folgenden

Bebauungsplan ,,Jagerweg“
3. Anderung

als Satzung.

C)ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, gilt die von der Ingenieurge-
sellschaft Steinbacher-Consult mbH & Co. KG, Richard-Wagner-Stral3e 6,
86356 Neusald ausgearbeitete Planzeichnung vom 11.10.2021, in der Fassung
vom 11.10.2021, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebau-
ungsplan bildet.

1.2 Der Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung mit der Geltungsbe-
reichsgrenze umschlossenen Flachen der Flursticknummern: Teilbereich
2305/5, Teilbereich 2305/11, 2385/1, 2385/2, 2410/4, 2410/5, 2410/6, 2435/2,
2435/3, 2436/12 sowie Teilbereich 2441/2 (Gemarkung Weil3enhorn).

2. Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Ubersicht im M 1 : 10.000
- Flachennutzungsplan im M 1 : 5.000
- Luftbild im M 1: 5.000
- Urspriungliche Fassung des Bebauungsplans
imM 1:1.000

Steinbacher-Consult Seite 14 von 41
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Stadt WeiRenhorn C) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

A) Planzeichnungim M 1 :1.000

B) Zeichenerklarung 1. Anderung und Erweiterung
C) Allgemeine Vorschriften

D) Textliche Festsetzungen

E) Textliche Hinweise

F) Verfahrensvermerke

Beigefigt ist:

G) Begrindung

H) Anlagen
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Stadt WeiRenhorn D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

D)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN 3. ANDERUNGS-

BEREICH

Fur den Anderungsbereich gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,, Jagerweg* (siehe dazu Fassung vom 19.11.1983) sowie der 1. und 2. An-
derung mit Ausnahme der in dieser Satzung geanderten Festsetzungen fir den
Anderungsbereich.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO)
1.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
Die Grundflachenzahl gilt als Hochstgrenze. Durch Hinzurechnung der Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die zulas-
sige Grundflache gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.
1.2 GescholR3flachenzahl
Fur das Allgemeine Wohngebiet betrdgt die maximal zulassige Geschol3flachenzahl
(GF2) 0,8.
Bei der Berechnung der GFZ sind Geschosse, die keine Vollgeschosse nach den Best-
immungen der BayBO darstellen bei der Berechnung der Geschossflachenzahl ganz
mitzurechnen.
1.3 Zahl der Wohneinheiten
Es sind maximal 7 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.
1.4 Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal 2 Vollgeschosse (Il) zulassig.
2. Garagen / Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellplatze sind auf3erhalb der tGberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplat-
ze sind auch innerhalb der Anbauverbotszone zulassig.
Steinbacher-Consult Seite 16 von 41
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Stadt WeiRenhorn D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

3.

Hohenlage der Gebaude (Erweiterungshbereich)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Unterer und oberer Hohenbezugspunkt
Unterer Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe) ist die Oberkante Fer-
tigfuRboden des Erdgeschosses (EG-FFB).
Die Firsthohe ist definiert als oberster Abschluss der Dachhaut, gemessen von der
Oberkante des EG-FFB.

3.2 Hohenlage des Bezugspunktes
Die Oberkante des EG-FFB darf nicht mehr als 0,30 m Uber der H6henlage der
Stral3enachse der angrenzenden ErschlieBungsstralie liegen. Als Bezugspunkt
auf der Stral3enachse ist der Schnittpunkt der Verlangerung der Gebaudemitte
im rechten Winkel zur Mitte der Fahrbahn (=Stral3enachse).

3.3 Firsthéhe (FH)
Die maximale Firsthéhe betragt 10,00 m.

4. Anbauverbotszone
Entlang der Staatsstral3e ist eine Bauverbotszone von 12 m, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand der Staatsstral3e, von Bebauungen freizuhalten. Auf
Artikel 2 der BayBO wird verwiesen. Ausnahmsweise dirfen Stellplatze auch
innerhalb der Bauverbotszone errichtet werden.

5. Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

5.1 Pflanzgebot
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Fur die Bepflan-
zung der privaten Grunflachen sind tberwiegend standortgerechte Laubgehoélze
in Anlehnung an die potentielle Vegetation zu verwenden. Die Artenliste unter
Punkt 4.2 dient der Pflanzenauswahl, ist aber nicht verpflichtend.
Zur Gliederung des Gebietes sind je 450 m?2 angefangener privater Grund-
sticksflache mindestens ein Baum 2. Ordnung bzw. zwei kleinkronige Baume
gemal} Artenliste zu pflanzen.
Die zwei bestehenden Walnussgeholze sowie die zu pflanzenden Geholze sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehdélze sind spatestens in der darauf folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen und arttypisch zu entwickeln, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben.
Die genaue Lage auf dem privaten Grundstick ist variabel. Der Grenzabstand von
Pflanzen zum Nachbarn ist im Sinne des Art. 47 AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des
Birgerlichen Gesetzbuches) zu beachten.

Steinbacher-Consult Seite 17 von 41
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Stadt WeiRenhorn

D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung

5.2

5.3

Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten

Verkehrsflachen mit geringer oder nur untergeordneter Belastung und sonstige nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereich, auf denen
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen, mit un- oder teilversiegelten Belage zu befes-
tigen. Die Verkehrsflachen, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind als befestigte
Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszufiihren. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und ahnliche Belage.

Artenliste

Mittelkronige Baume (Baume 2. Ordnung)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang mind.
14-16 cm in 1 m Hohe

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sowie Obstbaume regionaltypisch-bewahrter Sorten (Hochstamm, Stammum-
fang mindestens 7 cm)

Kleinkronige Baume

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
in 1 m Hohe

Cornus mas
Malus silvestris
Sorbus aria
Straucher

Kornelkirsche
Wildapfel
Mehlbeere

Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa arvensis

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Feld-Rose

Gewohnlicher Schneeball

Steinbacher-Consult
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
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Stadt WeiRenhorn D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

6. Immissionsschutz

Fur die im Bebauungsplan mit der Kennzeichnung fir besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen markierten Flachen sind schitzenswerte
Aufenthaltsrdume insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer méglichst so anzuordnen,
dass eine gréRtmdgliche Abschirmwirkung des Verkehrslarmes durch vorgelagerte
Gebaude oder Anordnung der Raume auf der den Verkehrslarmimmissionen abge-
wandten Geb&udeseite erreicht wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Bayerischer Bauordnung — BayBO)

7. Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

8. Gestaltung der baulichen Anlagen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
8.1 Kniestock

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Gemessen wird
von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk mit Oberkan-

te Sparren.
8.2 Dachuberstédnde
Traufe: maximal 0,80 m
Ortgang: maximal 0,40 m
9. In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan ,Jagerweg“ - 3. Anderung tritt mit der Bekanntmachung

gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt WeilRenhorn,den ..........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister (Siegel)
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Stadt WeilRenhorn E) TEXTLICHE HINWEISE

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Rechtsverbindliche Fassung vom 11.10.2021

E)

1.

TEXTLICHE HINWEISE

Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser

Dieses soll aufgefangen und zur Gartenbewasserung gespeichert und verwendet wer-
den.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW), das DWA- Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser*
sowie das DWA- Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” sind zu beachten.

Soweit das im Baugebiet gesammelte unverschmutzte Niederschlagswasser gedros-
selt dem bestehenden Mischwasserkanal zugefuhrt werden soll, wird auf den Vollzug
der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 23.02.2006 (Az. 52.15-6323/02 V 48.1) hingewie-
sen; es ist vom Einleiter eigenverantwortlich zu prifen, ob ein Erganzungs-
[Tekturverfahren erforderlich ist — etwaige Antrage sind selbststandig zu stellen.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
fallen, sind fir die Versickerung des Niederschlagswassers beim zustandigen Landrat-
samt priffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Ertei-
lung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Ist die Einleitung gemaf der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei,
sind dennoch folgenden Daten mitzuteilen:

— Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung

— Art der Versickerung (z.B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-
Versickerung etc.)

— Einleitungsmenge/Sickerrate in I/s
— Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossenen Flache
Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter darf nur erfolgen sofern ei-

ne Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht oder nur mit hohem Aufwand
moglich ist.

Hierbei sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser" (TRENOG) zu beachten. Sofern die
Anforderungen der TRENOG nicht eingehalten werden, sind dem zustandigen Land-
ratsamt fur die Einleitung des Niederschlagswassers priffahige Plan unterlagen nach
der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
vorzulegen.

Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nie-
derschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Misch-
wasserkanal abgegeben werden.
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1.2

1.3

1.4

Verschmutztes Niederschlagswasser

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Wild abflieRendes Wasser (Hangoberflachenwasser) darf durch die Bebauung in sei-
nem Lauf nicht so verandert werden, dass Nachteile fur tiefer oder héher liegende
Grundstiicke damit verbunden sind (8 37 WHG). Etwaige Geldndeveranderungen sind
so vorzunehmen bzw. die Entwéasserungseinrichtungen sind so anzulegen, dass dieses
Wasser schadlos abgefuhrt wird.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor oben genanntem wild abflieRendem Wasser
sind gegebenenfalls ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende
Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf.

Gebaudegestaltung

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbauweise)
auszubilden und die Gebaude gegen den Auftrieb zu sichern (weif3e Wanne).

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.

Anzeigepflichtige Erdaufschlisse

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, sind dem zustandigen Landratsamt einen Monat vor Beginn der Arbeiten an-
zuzeigen (8 49 Wasserhaushaltsgesetz - WHG-). Ergibt sich, dass auf das Grundwas-
ser eingewirkt wird, so sind die Arbeiten nach Art. 30 Bayerische Wassergesetz
(BayWG@G) einzustellen, bis die Gewasserbenutzung oder der

Gewasserausbau vorzeitig zugelassen oder die erforderliche Erlaubnis erteilt oder der
Plan festgestellt oder genehmigt ist, soweit nicht eine erlaubnisfrei Gewéasserbenut-
zung vorliegt.

Das DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvor-
sorge“ sowie das DWA-Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwéasse-
rung“ (ISiE) sind zu beachten.
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3.

Grundwasser

Befristete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der Ausfiihrung
der einzelnen BaumalRnahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG. Diese ware ggf. rechtzeitig vor Baubeginn beim zustandigen
Landratsamt zu beantragen.

Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfir
bestimmt oder geeignet sind, unterliegt der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht (8 9 Abs.
2 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz; WHG).

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den
Schmutz- bzw. Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en.
Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufuihren, dass ausreichende Be-
triebsdriicke und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Uber die 6ffent-
liche Anlage gewahrleistet sind.

Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Be-
reitstellung von mindestens 800 I/min tber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 140 m zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, missen Zufahrtswege flr die Feuerwehr nach der Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken angelegt werden.

Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschrif-
ten des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entsprechen. Zur
Durchfuihrung eines sicheren Léschangriffs muss der Abstand zwischen dem maogli-
chen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Gelandeoberflache, Balkon, Traufe) und den
Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.

Millbeseitigung

Die Beseitigung und Verwertung von Abfallen ist mit dem zustandigen Ooffentlich-
rechtlichen Entsorger, hier dem zustandigen Landratsamt, abzustimmen.

Es sind auf jedem Baugrundstiick ausreichende Stellflachen fur Mdillcontainer, bzw.
Tonnen vorzusehen (maoglichst am Stral3enrand).
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Immissionsschutz

7.1 Einsatz von stationar betriebenen haustechnischen Anlagen

Um Belastigungen durch Luftwarmepumpen zu vermeiden, missen Gerate, wenn sie
aufRerhalb von Gebauden errichtet werden, die Immissionsrichtwerte [tags 55 dB(A)
bzw. nachts 40 dB(A)] am nachstgelegenen malfigeblichen
Immissionsort nach TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Gegebenenfalls
sind die Geréte zur Einhaltung dieser Vorgabe schalltechnisch wirksam ein zu hausen.

Bei der Wahl des Aufstellungsortes wird Folgendes empfohlen:

— Ausrichtung der Anlagen in Richtung der Verkehrsflachen, um einen
grolReren Abstand zum Nachbargrundstiick zu erreichen.

— Das Gerét sollte nicht zwischen zwei reflektierenden Flachen (Hauswan-
de, Vordach) aufgestellt werden. Wenn der Geratelarm von massiven
wanden reflektiert wird, erhoht sich der Gerduschpegel am Immissions-
ort.

— Aul3en aufgestellte Gerate sollten nicht auf schallharten Boden wie Be-
ton, FlieBen oder Asphalt aufgestellt werden. Besser sind z.B. Grasfla-
chen, Rindenmulch o.a.

— Der Luftstrom des Ventilators muss sich auf eine Lange von 3-5 m unge-
hindert ausbreiten kénnen.

— Einhausung der Anlagen ist ggf. zu empfehlen.

Bei der Wahl des Gerates wird Folgendes empfohlen:

— Aus Sicht des Larmschutzes ist eine Innenaufstellung zu bevorzugen.

— Das Gerat sollte einen moglichst geringen Schallleistungspegel haben.
Ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) entspricht dem aktuellen Stand
der Technik.

— Die Anlage darf mdglichst wenig tieffrequente Gerduschanteile erzeugen.
Auch durfen Gerausche nicht tonhaltig sein, d.h. es sollten keine Einzel-
tone (Brummen, Pfeifen) hervortreten.

Ausreichend dimensionierte  Pufferspeicher kdénnen  Anschaltvorgdnge und
Betriebszeiten zur Nachtzeit verringern.

Der Leitfaden der LAI (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz) fiur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhl-
gerate, Luftungsgerate, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) vom
28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, ist zu
beachten

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Wohngebauden im mit Planzeichen ,Kenn-
zeichnung fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen® gekennzeichneten Bereich bedarf es eines Nachweises der Luftschall-
dammung von AuRRenbauteilen (Tabelle 8 der Norm DIN 4109) vor AuRRenlarm (siehe
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Ver-
kehr vom 26. November 2014 Az.: 11B9-4132-014/91).
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8.

Warmepumpen-Systeme

Ob der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fiir einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachli-
che Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von
privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erd-
warmesondeanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden:

https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwér-
mepumpen-Systeme realisiert werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das zu-
standige Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in
die Wege leitet.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus er-
hohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird
daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das zu-
standige Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in
Kenntnis zu setzen.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das zustandige Landratsamt, Boden-
schutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bo-
denschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z. B.
in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalf3-
nahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Verwertung des Oberbodens

Im Sinne des § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
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10.
10.1

10.2

11.

Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Naturschutz

Vor Rodung, der zu entfernenden Gehdlzstrukturen und vor dem Abriss aktuell
bestehender Gebaude ist zu untersuchen, ob diese aktuell als Fortpflanzungs-
oder Uberwinterungsstatte genutzt werden.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen wird davon ausgegan-
gen, dass durch die Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestdnde gemaf
8 44 Abs. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden.
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F) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung am __._.2020 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Jagerweg”“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am . . ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ in der Fas-
sung vom 08.03.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021
beteiligt.

3.  Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg* in der Fassung
vom 08.03.2021 wurde mit der Begrindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021 offentlich ausgelegt.

4.  Zu dem Entwurf Il der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ in der
Fassung vom 05.07.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 25.08.2021 bis 15.09.2021 beteiligt.

5.  Der Entwurf Il der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg* in der Fas-
sung vom 05.07.2021 wurde mit der Begriindung geméafi3 § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2021 bis 16.08.2021 6ffentlich
ausgelegt.

6. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 11.10.2021 die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg” gemaf 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
11.10.2021 als Satzung beschlossen.

Stadt Weilenhorn,den . ... .. ...

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister(Siegel)
7  Ausgefertigt mit all seinen Bestandteilen

Stadt Weienhorn,den . ... .....

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister(Siegel)
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8. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg”
wurdeam......... gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg” ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt WeilRenhorn,den . ........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister(Siegel)
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G) BEGRUNDUNG
1. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ,Jagerweg” der Stadt Weildenhorn besitzt Rechtskraft seit
dem 19.11.1983. Das Gebiet des Bebauungsplanes ist bereits vollstandig be-
baut.

Aktuell besteht aufgrund der Anforderungen der Gesellschaft ein erhéhter
Bedarf an Wohnungen innerhalb des Stadtgebietes. Um diesen gerecht zu wer-
den, werden verstéarkt innerstadtische Potentiale genutzt. Die Grundstiicksbe-
sitzer der Grundstucke Fl. Nrn. 2435/2, 2435/3 und 2436/12 stehen mit einem
Bautrager in Verhandlungen, der wiederrum mit der Stadt Weil3enhorn einen
stadtebaulichen Vertrag zur Uberplanung dieses Bereiches geschlossen hat.
Die Stadt beabsichtigt diesen Bereich entsprechend durch ein Bauleitplanver-
fahren sinnvoll nachzuverdichten um den geanderten Anforderungen und ins-
besondere dem Bedarf an dringend bendétigten Wohnraum entgegenzuwirken.
Ziel und Zwecke der Planung ist es auf den oben genannten Flurnummern ein
Mehrfamilienhaus mit bis zu 7 Wohneinheiten zu errichten. Die Bestandsge-
baude auf den Grundsticken mit den FI.-Nrn. 2435/2 und 2435/3 sollen zurick-
gebaut und durch den Bau des Mehrfamilienhauses ersetzt werden. Um dieses
Vorhaben zu ermdglichen, muss eine Anpassung des Geltungsbereichs, der
Baugrenze sowie die Erh6hung der zulassigen Vollgeschosse auf zwei an der
Zahl erfolgen. Die Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet im Sin-
ne des 8 4 BauNVO) und die Gestaltung der Gebaude (u. a. Dachneigung) ent-
sprechen dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Jagerweg“ sowie der 1. und 2.
Anderung. Dadurch fligt sich der Neubau in seiner Gestalt harmonisch in das
Stadtbild ein.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebauungs-
plan. Da es sich hierbei um ein projektbezogenes Vorhaben handelt, wurde ei-
ne Verschattungsstudie durchgefiihrt. Diese zeigt, die Schattenwirfe im Laufe
des Jahres (23. Marz / 23. Juni / 23. September / 23. Dezember) zu unter-
schiedlichen Uhrzeiten auf und ist unter H) Anlage den Unterlagen beigefiigt.
Hieraus wird ersichtlich, dass es morgens zu kurzzeitigen Verschattungen des
westlichen Nachbargrundstiicks kommt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se bleiben jedoch vollstandig gewahrt. Dies wird auch durch die textlichen Fest-
setzungen der 3. Anderung umgesetzt.
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2. Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt WeilRenhorn ist das Plange-
biet als Wohnbauflache dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes ist nicht von Néten.

" 100 A
ittlere Plati

LAY A

itterfeld D

»

Abb. 1. Ausschnitt aus rechtswirksamem Flachennutzungsplan (ohne
Mal3stab)

3. Verfahren

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll auf den Grundstiicken
mit den Fl.-Nrn. 2435/2, 2435/3 sowie 2436/12, Gemarkung Stadt Weil3enhorn,
das Baurecht flr eine, der heutigen Zeit angepassten, Wohnbebauung ange-
passt werden. Damit wird vor allem dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung tragen. Es wird folglich ein be-
schleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt.

GemalR § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB von der
Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.
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4.

Prifung der Belange des BNatSchG/BayNatSchG

Arten und Lebensrdume

Unabhangig von den Regelungen des 8§ 13 BauGB gelten die Regelungen des
BNatSchG und des BayNatSchG (bspw. hinsichtlich Artenschutz) weiterhin, so
dass deren Belange nachfolgend gepruft und abgehandelt werden.

Das Plangebiet befindet sich im stadtischen Innenbereich mit einer gewachse-
nen stadtebaulichen Struktur.

Gesetzlich geschitzte oder amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

Gemeldete Schutzgebiete nach dem erweiterten Naturschutzrecht (Natur-
schutzzonen, FFH-Gebiete, etc.) sind von der Planung im Geltungsbereich nicht
betroffen.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Arten und Lebensraume
kann als gering bewertet werden.

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die zu erwartende Bebauung insge-
samt keine Verschlechterung der Lebensraumstrukturen ergibt. Die zwei préa-
genden Einzelgeholze (Walnussbaume) sind, auch wahrend der Bauphase, zu
erhalten. Entsprechend den textlichen Festsetzungen sind Ersatzpflanzungen
auf dem Grundstick zu tatigen. Die 6ffentliche Grinflache auf den FI.-Nr. 2385
bleibt vollumfanglich erhalten.

Fur die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird
aufgrund der Entfernung sowie der Geringflgigkeit der zu erwartenden Auswir-
kungen nicht von Beeintrachtigungen durch die vorliegende Anderung ausge-
gangen.

Fazit:

Es werden keine Anhaltspunkte fur das Auslosen artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (T6tungs-,
Stoérungs- und Schadigungsverbot) gesehen.

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG sowie Art. 16 BayNatSchG
sind im Planungsgebiet oder in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.
Aufgrund der Gelandestruktur und intensiver Vornutzung ist nicht mit besonders
geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung, dazu zahlen Geschossflachenzahl, zuléssige
Wohneinheiten sowie die Anzahl der Vollgeschosse, sind im Anderungsbereich
anders definiert, als im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Jagerweg“ so-
wie der 1. und 2. Anderung. Um das Bauvorhaben eines Mehrfamilienhauses
moglich zu machen wird das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung geringfu-
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gig erhoht. Dies widerspricht nicht dem gewachsenen Ortsbildcharakter. Der
Baukorper des Mehrfamilienhauses fugt sich in seiner Form in die bestehenden
Baustrukturen ein. Eine zweigeschossige Bebauung entspricht hierbei der na-
heren Umgebung und kann stadtebaulich gegeniber der bestehenden einge-
schossigen Bebauung entlang des nérdlichen Jagerwegs durchaus als vertrag-
lich angesehen werden. Hierbei helfen auch die geltende Abstandsflachenrege-
lung.

6. Garagen / Stellplatze

Garagen und Stellplatze werden aul3erhalb der Uberbaubaren Flache zugelas-
sen, um eine sinnvolle und flexible Errichtung der zu erbringenden Platze fur
den ruhenden Verkehr auf dem Grundstick zu ermdglichen. Die Garagen sind
im Einklang der Anbauverbotszone in 12 m Abstand zur Roggenburger Stral3e
zu errichten. Dadurch kann eine Barriere gegeniber den Larmimmissionen des
Stral3enverkehrs geschaffen werden und dient dem Schutz der Wohnbebauung.
Stellplatze durfen auch innerhalb der Anbauverbotszone errichtet werden.

7. Hohenlage der Gebaude (mehrgeschossige Garage)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Jagerweg” wurden keine Festsetzungen zu
Wandhdhe und Firsthohe getroffen. Fir eine eindeutige stadtebauliche Ord-
nung sowie einer eindeutigen Vorgabe fur die Umsetzung der kiinftigen Bebau-
ung im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird eine maximale Firsthohe
festgesetzt.

8. Gestaltung der Gebaude

Die maximale Hohe des Kniestocks sowie die Breite der Dachiiberstéande wer-
den, der kunftigen Bebauung entsprechend, geringfligig angepasst. Die Erho-
hung der Mal3e des Kniestocks und der Dachuberstande widersprechen nicht
der umliegenden Bebauung.

9. Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Baumal3inahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Telefon-
nummer 0800 33 01903 oder unter der Internetadresse
~https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss® so frih wie maoglich,
mindestens vier Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.
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10.

Kabel Deutschland Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutsch-
land Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG. Es wird darauf hingewiesen, dass
diese Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsan-
lagen erforderlich werden, bendtigt die Kabel Deutschland Vertriebs- und Ser-
vice-GmbH & Co. KG mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Es wird ebenfalls darauf verwiesen, dass der Kabel Deutschland Vertriebs- und
Service-GmbH & Co. KG ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinah-
men) die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach 8§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Leitungen

Erdgasleitungen

Es wird darauf verwiesen, dass im Planungsbereich bereits Erdgasleitungen
von der Schwaben Netz GmbH betrieben werden, deren Bestand und Betrieb
unbedingt zu sichern ist.

Zum Schutz dieser Erdgasleitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbe-
pflanzung und Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten.

Aktuelle Bestandsplane kdnnen auf der Homepage der Schwaben Netz GmbH
unter folgender Adresse angefordert werden: http://planauskunft.schwaben-
netz.de/.

Fernwarme

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Fernwarme aus dem Bestandsnetz
der FWW - Fernwarme WeilRenhorn GmbH ist bei entsprechender Wirtschaft-
lichkeit vorgesehen.
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4. Verschattungsstudie

Schattenwirfe im Laufe des Jahres (23. Marz / 23. Juni / 23. September /
23. Dezember) zu unterschiedlichen Uhrzeiten.

23. Marz um 8:30 Uhr:
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23. Marz um 12 Uhr:

23. Méarz um 16 Uhr:
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23. Juni um 8:30 Uhr:
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23. September um 8:30 Uhr:
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23. September um 14 Uhr:
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23. Dezember um 8:30 Uhr:

23. Dezember um 9 Uhr:

23. Dezember um 9:30 Uhr:
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23. Dezember um 10 Uhr:

23. Dezember um 12 Uhr:

23. Dezember um 14 Uhr:
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