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3. Anderung des Bebauungsplanes "D1 - Jigerweg" an der Roggenbur-
gerstr.
Satzungsbeschluss

Anlage/n: Unterlagen zum J&gerweg - 3. Anderung

Sachbericht:

Sachverhalt:

Der Stadtrat WeiBenhorns hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.09.2020 gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen den bestehenden Bebauungsplan ,D1 - Jagerweg" zu andern.

Die Stadt WeiBenhorn plant diese Anderung im Benehmen mit einem privaten Bautrager
im Bereich der Flursticknummern: 2385/1, 2385/2, 2410/4, 2410/5, 2410/6, 2435/2,
2435/3 und 2436/12 sowie im Teilbereich von 2305/5 und 2441/2 (Gemarkung Wei-
Benhorn) im beschleunigten Verfahren durchzufihren.

An der noérdlichen Grenze der Flache verlauft die Roggenburger StraBBe, stdlich der Ja-
gerweg wahrend sich im Westen Wohnbebauung anschlieBt. Es handelt sich im Rahmen
der Innenentwicklung planerisch um ein Vorhaben zur Schaffung von Wohnraum durch
Nachverdichtung. Aktuell sind die Flachen noch bebaut. Die Bestandsbebauung soll im
Anschluss an die Planung weichen.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.03.2021 den Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Jagerweg" gebilligt und die 1. Auslegung beschlossen. Die Bebau-
ungsplanunterlagen wurden vom 22.03.2021 bis einschlieBlich zum 22.04.2021 o&ffent-
lich im Rathaus der Stadt WeiBenhorn ausgelegt.

In der Bauausschuss-Sitzung am 05.07.2021 billigte der Ausschuss den Entwurf des
Bebauungsplans ,Jdgerweg - 3. Anderung" und beschloss aufgrund wesentlicher Ande-
rungen die erneute Auslegung. Auf Empfehlung des Planungsbiiros wurden die Unterla-
gen verkirzt vom 02.08.2021 bis einschlieBlich Montag, den 16.08.2021 &ffentlich im
Rathaus ausgelegt.

Die im Rahmen der 2. Auslegung eingegangenen Einwendungen und Anregungen sind
durch das Planungsbliro Steinbacher Consult aufgearbeitet und in Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung geprift und zur Abwagung mit entsprechenden Beschlussempfeh-
lungen vorbereitet worden. Die Einwendungen und Anregungen sind durch den Bauaus-
schuss zur Kenntnis zu nehmen. Es ist erforderlich, die auf dieser Grundlage vorgenom-
menen Anderungen zu billigen und das weitere Vorgehen zu beschlieBen.



Beschlussvorlagen fur die Sitzung am 11.10.2021:
Richard-Wagner-StraBe 6, 86356 NeusaB

Tel. (0821) 4 60 59-0 « Fax (0821) 4 60 59-99
www.steinbacher-consult.com

info@steinbacher-consult.com

Beschlussvorlagen fiir die Sitzung am 11.10.2021

Bauleitplanung

Stadt WeiBBenhorn
Landkreis Neu-Ulm

Vorhaben 3. Anderung des Bebauungsplanes ,, Jigerweg"

Hier Behandlung der Stellungnahmen, die wahrend der Be-
teiligung der
Offentlichkeit in der Zeit vom 02.08.2021 bis
16.08.2021 und der Behoérden und Trager offentlicher
Belange in der Zeit vom 25.08.2021 bis 15.09.2021 vor-
gebracht wurden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

1.0 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan

Die Nummern entsprechen der laufenden Nummer der Beteiligung

1.1

02
05
06
12

14
17
18
19
21
22
25

1.2

01
04
03
08
09
10

11
20
23
24
26
28

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

Regierung von Schwaben Hbéhere Landesplanungsbehérde

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Glinzburg
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Koordination Bauleitung - BQ
Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Niederlassung Sudwest,
Team PB5

terranets bw GmbH

Breitbandnetze miecom

Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Neu-Ulm
Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Glinzburg
Kreisheimatspfleger Herr Richard Ambs

Freiwillige Feuerwehr Neu-Ulm

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

vom 17.09.2021
vom 13.09.2021
vom 27.08.2021

Landratsamt Neu-Ulm Fachbereich 33
Wasserwirtschaftsamt Donauwérth
Regionalverband Donau-Iller
Handwerkskammer flir Schwaben vom 25.08.2021
LEW Verteilnetz GmbH, Betriebsstelle Glinzburg vom 08.09.2021
VNEW Verteilnetz Energie WeiBenhorn GmbH & Co. KG vom
24.08.2021

Industrie- und Handelskammer Schwaben

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fir landliche Entwicklung

Bischofliche Finanzkammer Abt. Projektentwicklung
bayernets

BIL Leitungsauskunft

vom 10.09.2021
vom 24.08.2021
vom 06.09.2021
vom 26.08.2021
vom 25.08.2021
vom 30.08.2021
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1.3

Bedenken und Anregungen haben vorgebracht:

07 Staatliches Bauamt Krumbach Bereich StraBenbau vom 30.08.2021
13 Kabel Deutschland Vertrieb- und Service- GmbH & KG vom
07.09.2021

15 Schwaben Netz GmbH vom 09.09.2021
16 M-Net Telekommunikations GmbH vom 02.09.2021
27 FWW - Fernwarme WeiBenhorn vom 27.08.2021
29 Einwender 1 vom 13.08.2021
30 Einwender 2 vom 10.08.2021
31 Einwender 3 vom 13.08.2021
32 Einwender 4 vom 12.08.2021
33 Einwender 5 vom 10.08.2021
34 Einwender 6 vom 10.08.2021
35 Einwender 7 vom 12.08.2021
36 Einwender 8 vom 14.08.2021
37 Einwender 9 vom 10.08.2021
38 Einwender 10 vom 11.08.2021

Trager offentlicher Belange

07 Staatliches Bauamt Krumbach Bereich StraBenbau vom

30.08.2021
2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen sei-
tens des Staatlichen Bauamtes Krumbach keine Einwande, wenn die un-
ter 2.2 ff. genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- keine -
2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBBnahmen,

die den o.g. Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Das StraBenbauamt beabsichtigt die St 2019 auszubauen. Eine Planung
hierflr besteht jedoch noch nicht.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.
B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnah-
men oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt gemaB Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fiur bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom auBeren Rand
der Fahrbahndecke Bauverbot.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20 m, gemes-
sen vom Fahrbahnrand, kann erteilt werden. In diesem Fall wurde die
Anbauverbotszone auf 12 m reduziert. Stellplatze sind von der Anbau-
verbotszone befreit. Hierzu zahlen keine Garagen oder Carports.



ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist aus-
schlieBlich Gber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs.
6 Nr. 8 BauGB i. V. bzw. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

Sichtflachen

Die Sichtfelder auf den StraBenverkehr (Sichtdreiecke nach RASt 06 mit
der Schenkellange L = 70 m in Achse der StraBe und einem 3 m - Ab-
stand vom Fahrbahnrand) an der ErschlieBung in die StaatsstraBe 2019
sind von Anpflanzungen aller Art, baulichen Anlagen, Stapel, Haufen und
ahnlichen mit den Grundstiicken nicht fest verbundenen Gegenstanden
sowie Einfriedungen freizuhalten, soweit diese sich um mehr als 80 cm
erheben.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fUr die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen An-
gaben sind Uber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Bau-
lasttrager der Bundes- bzw. StaatsstraBe ibernommen. (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV)

Wirdigung

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Krumbach Bereich Stra-
Benbau wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt WeiBenhorn bedankt
sich fur die Stellungnahme und wirdigt diese wie folgt:

Die Stellungnahme aus 2.1), 2.2) und 2.3) wird zur Kenntnis genom-
men.

Anderungen fiir die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich daraus
nicht.

Zu 2.4) GemaB Art. 23 Abs.1 Nr. 1 BayStrWG gilt eine Anbauverbots-
zone von 20 m. Diese kann jedoch in Ausnahmefallen auf 12 m reduziert
werden, sofern die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders
wegen der Sichtverhaltnisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungsabsichten
und StraBenbaugestaltung dies gestattet (Art. 23 Abs. 2 u. 3 Ba-
yStrwG).

Stellplatze sind vom Anbauverbot ausgenommen. Dies wurde bereits so
in der Planung umgesetzt und ergeht damit zur Kenntnis.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iiber den Jagerweg.
Eine ErschlieBung von der St 2019 wird ausgeschlossen. Dies ist auch
bereits so in der Planung umgesetzt und ergeht damit zur Kenntnis.

Die Sichtfelder sind entsprechend der RASt 06 in der Planzeichnung ein-
gezeichnet und ergehen damit zur Kenntnis.
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Zu 2.5) Entlang der St 2019 ist mit erhéhtem Larm-, Staub- und Ab-
gasimmissionen zu rechnen. Dies ist bereits in der Planung beachtet und
die baulichen Anlagen sind entsprechend zu schitzen. Falls aktive Larm-
schutzmaBnahmen notwendig wirden, werden diese nicht vom Baulast-
trager der StaatsstraBe Ubernommen. Dies ergeht zur Kenntnis.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

Kabel Deutschland Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG vom
07.09.2021

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 06.08.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen darge-
stellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauaus-
fUhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@ vodafone.com, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
kdnnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebau-
lichen SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150
(1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-plane)

WeiterfiUhrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone

+ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
« Zeichenerklarung Vodafone

« Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Wirdigung
Die Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertriebs- und Service-GmbH

& Co. KG wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt WeiBenhorn bedankt
sich fur die Stellungnahme und wirdigt diese wie folgt:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Kabel
Deutschland Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG. Der Hinweis zu den
vorhandenen Telekommunikationslinien sowie die rechtzeitige Koordina-
tion wurden bereits in die Begriindung zum Bebauungsplan redaktionell
Ubernommen.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.
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M-Net Telekommunikations GmbH vom 09.09.2021

in Beantwortung Ihrer E-Mail vom 24.08.2021 teilen wir Ihnen mit, dass
wir gegen die erneute Anderung des genannten Bebauungsplanes keine
Einwande erheben.

Wie in unserem Schreiben vom 31.03.2021 bereits erwahnt, verlauft im
StraBenbereich Jagerweg eine Erdgasversorgungsleitung, deren Be-
stand und Betrieb zu sichern ist. Im Bebauungsplanentwurf 11 in der
Fassung vom 05.07.2021 wurde unter Pkt.10 -Leitungen- der Hinweis
mitaufgenommen.

Zum Schutz unserer Erdgasleitungen ist auf Wechselwirkung zwischen
Baumbepflanzung und Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten.

Wirdigung
Die Anregung ergeht zur Kenntnis.
Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

M-Net Telekommunikations GmbH vom 02.09.2021

beziiglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir Ihnen hiermit mit, dass M-Net
KEINE Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und
derzeit KEINE BaumaBnahmen in diesem Gebiet plant. Falls Sie diesbe-
zuglich noch Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Wirdigung
Die Anregung ergeht zur Kenntnis.
Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

FWW - Fernwarme WeiBenhorn vom 27.08.2021

eine Versorgung des Planungsgebietes mit Fernwarme aus dem Be-
standsnetz der FWW GmbH ist bei entsprechender Wirtschaftlichkeit
vorgesehen.

Bei Ruckfragen kénnen Sie sich jederzeit mit uns in Verbindung setzen.
Wiirdigung

Die Anregung ergeht zur Kenntnis.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

Offentlichkeit
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Einwender 1 vom 13.08.2021
Hiermit erhebe ich Einspruch gegen die 2. Anderung [neue Bezeichnung:
3 Anderung] des

Bebauungsplanes Jagerweg 2.



Begrindung:

Nach wie vor sollte ,gleiches Recht flr alle" gelten.

Die Grundsticke Nr. 4 und Nr. 6 unterscheiden sich in der GroBe um
139 m2. Das kleinere Grundstliick mit der Nr. 6 bekommt keine Dach-
gaupe genehmigt, das Grundstick mit der Nr. 4 soll einen Wohnblock
mit 7 Wohneinheiten genehmigt bekommen. Alle vorgegebenen Bauli-
nien und Vorschriften sind nichtig.

Dieses Grundstiick hat lediglich einen anderen Zuschnitt. Ist das ge-
recht?

Wir befinden uns hier in einem allgemeinen Wohngebiet mit einem be-
stehenden Bebauungsplan. Dann muss der Bebauungsplan flr das
ganze Gebiet erneuert werden und nicht nur fir 1 Grundstick -auch im
Hinblick auf die Zukunft.

Ich empfehle eine Nachverdichtung unbebauter Grundstlcke in Wei3en-
horn. Hierfur gibt es zahlreiche Beispiele.

Dieses Objekt hat mit Nachverdichtung nichts mehr gemein. Es wird al-
les zu dicht!

Eine Nachverdichtung erfolgte bereits an der Ecke Jagerweg/Unterfeld-
weg mit 6 Wohneinheiten. Dies ist die Maxime an einem Verkehrskno-
tenpunkt von 4 StraBen (davon 1 BundesstraBe) und 3 Hofeinfahrten.

Gesetze und Regeln wurden zum Wohl der Allgemeinheit gemacht. Hier
werden Abstandsregeln zur OrtsstraBe, Sichtdreieck, Abstandsregeln zu
Nachbarn einfach ignoriert.

Die Verkehrsregelung/Verkehrsfiihrung ist nicht ausgereift flr dieses
Objekt und den damit verbundenen Schallschutz anderer Anwohner.

Es ist ein stadtebaulicher Fremdkdrper in der ganzen naheren Umge-
bung (Ensembleschutz!)

Das Abwasser zusatzlicher Wohneinheiten als auch der Dachablauf flieBt
in die bisherige Kanalisation Jagerweg/ Fasanenweg. Dies ist aus meiner
Sicht hierfur nicht ausreichend ausgereift. Wer tragt die Mehrkosten ei-
ner Erweiterung/ Ausbau dimensioniert (Stichwort ,Flutkatastrophen")?

PROBLEME: Autos/ Parkplatze/ Kanal -Wasser /Mill /Larm /Gleiches
Recht fur alle

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 1 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewirdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zu gleiches Recht fir alle:

Einwender 1 bringt verschiedene Beispiele fliir unterschiedliche Handha-
bungen von Baugenehmigungen vor.



Die Wohnbebauung im Jagerweg befindet sich im Geltungsbereich eines
rechtkraftigen Bebauungsplanes. Prinzipiell unterliegen Bauvorhaben,
wenn diese dem Bebauungsplan entsprechen, keiner Genehmigungs-
pflicht. Falls es zu Abweichungen gegeniber den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans kommen sollte, kann der Stadtrat im
Einzelfall entscheiden, ob isolierte Befreiungen im Sinne des § 31 BauGB
erteilt werden.

Bei vorliegender Anderung hat sich die Stadt entschieden an dieser
Stelle den Bebauungsplan entsprechend anzupassen, um durch Nach-
verdichtung dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen. Dadurch kén-
nen hier abweichende Bauvorschriften gegenliber dem bestehenden Be-
bauungsplan getroffen werden, die z. B. Uber genehmigungspflichtige
Dachgaupen hinausgehen. Das seitens der Stadt Gberplante Gebiet fasst
mehrere Grundstlicke zusammen, ist damit deutlich gréBer als umlie-
gende Grundsticke und kann damit auch einer intensiveren Nachver-
dichtung unterzogen werden.

Zu Nachverdichtung:

Der Einwender bringt selbst ein Beispiel einer Nachverdichtung in un-
mittelbarerer Nahe vor. Ecke Jagerweg/ Unterfeldweg wurde mit 6
Wohneinheiten Uberplant. Die Meinung, dass hier alles zu dicht ist, kann
nicht auf das geplante Grundstlck Ubertragen werden. Stadtebauliche
Probleme kdnnen aufgrund der Kubatur des Baukdrpers nicht ausge-
macht werden.

Die Stadt kann die Meinung, dass der Abstand zur OrtsstraBe (St 2019)
die Sichtdreiecke oder die Abstandsregeln zu Nachbarn einfach ignoriert
wurden nicht teilen. In vorliegender Anderung wurden alle geltenden
Regeln und Gesetze zu diesen genannten Punkten eingehalten. Eine ma-
ximale Ausnutzung der gesetzlichen Regelungen gerade mit Blick auf
z.B. die Abstandsregeln wurde nicht durchgefthrt. Hier wurde aus Rick-
sicht zur Nachbarbebauung nicht das Maximum ausgenutzt. Die fol-
gende Benennung der Abstandsflachen zeigt dies auf.

In Richtung Norden werden die Abstandsflachen generell nicht tangiert
aufgrund der Anbauverbotszone von 12,0 m zur StaatsstraBe 2019, die
durch die festgesetzte Baugrenze einzuhalten ist. In Richtung Osten sind
Stellplatze vorgesehen. Dadurch ist die kiinftige Bebauung automatisch
soweit abgerickt von der &stlichen Grundstlicksgrenze. Eine Unter-
schreitung der Abstandsflachen ist nicht méglich. In Richtung Westen
muss eine Abstandsflache im Sinne des Artikels 6 der Bayerischen Bau-
ordnung mit einer Breite von mindestens 3,14 m eingehalten werden.
In der vorliegenden Planung wird ein Abstand von 4,75 m zur westlichen
Grundsticksgrenze eingehalten. In Richtung Siden besteht eine Ab-
standsflache mit einer Breite von 3,11 m. Die verfigbare Abstandsflache
(Abstand zur Grundstlicksgrenze + die Halfte der 6ffentlichen Verkehrs-
flache) betragt hier 8,75 m.

Dartber hinaus wird die Verkehrsfliihrung angezweifelt. Auf Ebene des
Bebauungsplanes werden hierbei die Zufahrt seitens des Jagerwegs und
der notwendige Stellplatznachweis gefordert. In allen weiteren Belangen
ist der Bauherr frei zu entscheiden, wie er die notwendigen Stellplatze

9



30

nachweist und wie er die Zufahrt gestaltet. Daher kann seitens der Stadt
nicht nachvollzogen werden, inwieweit diese Regelungen nicht ausge-
reift sind.

Zur Kubatur des kilinftigen Gebdudes wurden Bedenken geduBert. Es
wird beflrchtet, dass sich das kiinftige Gebaude nicht in die gewachsene
Siedlungsstruktur einfiigen wird. In unmittelbarer Umgebung des Plan-
gebietes (Unterfeldweg, Roggenburger StraBe) lasst sich eine Bebauung
finden, die ein vergleichbares MaB der baulichen Nutzung aufweist
(Firsthéhe, Wandhdhe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Die Stadt WeiBenhorn hat in der néaheren Vergangenheit eine hydrauli-
sche Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fach-
bliro durchfihren lassen. Im Jagerweg, im Bereich des Plangebietes,
sind die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausreichend
um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben.
Bei einer Versiegelung des Grundstlickes bis 40 % (festgesetzte Grund-
flachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jdgerweg") soll
das ankommende Niederschlagswasser, wenn madglich versickert wer-
den. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankom-
mende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vor-
handenen Mischwasserkanal abgegeben werden. Ein entsprechender
Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Jagerweg" aufgenommen.

Der Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein
wichtiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstu-
cke moglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw. mit
teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden
Planung beachtet.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behoérden und Trager offentli-
cher Belange gehort. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Wasserrecht
Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser / un-
verschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten.
Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Aus Sicht der Stadt sind die genannten Probleme durch das Bauleitplan-
verfahren ausreichend abgearbeitet und berlicksichtigt worden. Aus die-
sem Grund wird weiterhin uneingeschrankt an der Planung festgehalten.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wiirdigung redaktionell zu an-
dern.

Einwender 2 vom 10.08.2021

1.) Das Kanalsystem ist nicht ausreichend und es kénnen Kosten
fur die Erweiterung/ Ausbau auf uns zukommen
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2.) Zunehmendes Abstellen von PKWs wird trotz geplanter Stell-
platze unvermeidbar sein und zu einer Behinderung der Anlieger fihren

3.) Ein Baukdrper dieser GroBe ist ein Fremdkorper im ,,Ensemble”
von 1- und 2 Familienhduser It. noch glltigen Bebauungsplan Jagerweg

4.) Erhohte Larmbelastigung ist zu erwarten

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 2 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewurdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zul)

Die Stadt WeiBenhorn hat in der néaheren Vergangenheit eine hydrauli-
sche Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fach-
blro durchfihren lassen. Im Jagerweg im Bereich des Plangebietes sind
die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausreichend um
das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fir das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben.
Bei einer Versiegelung des Grundstlickes bis 40 % (festgesetzte Grund-
flachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jdgerweg") soll
das ankommende Niederschlagswasser, wenn madglich versickert wer-
den. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankom-
mende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vor-
handenen Mischwasserkanal abgegeben werden. Ein entsprechender
Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Jagerweg" aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wich-
tiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstlicke
mdglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw. mit teilver-
siegelten Fldchen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Pla-
nung beachtet.

Darluber hinaus wurden die zustandigen Behorden und Trager offentli-
cher Belange gehért. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Wasserrecht
Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser / un-
verschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten.
Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstick wird
geregelt durch die Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung der Stadt WeiBenhorn. Laut festgelegten Schllssel sind
im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréBe der Wohnung 13 Stell-
platze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich
auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf
dem Grundstick zu Verfugung gestellt.

Zu 3)
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In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggen-
burger StraBe) lasst sich eine Bebauung finden, die ein vergleichbares
MaB der baulichen Nutzung aufweist (Firsth6he, Wandhéhe sowie Anzahl
der Vollgeschosse).

Einen Fremdkdrper stellt die geplante Nachverdichtung daher nicht dar.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weist Gberwiegend 1-2 Wohneinhei-
ten aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Erhéhung der zuldssigen
Wohneinheiten daher stadtebaulich vertretbar.

Zu 4)

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Rog-
genburger StraBe (ST 2019), die in Richtung Westen als direkte Verbin-
dung in den Innenstadtbereich der Stadt WeiBenhorn dient sowie in
Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu
erwarten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) so-
wie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jagerweg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu an-
dern.

Einwender 3 vom 13.08.2021

Ich bin mit allen Argumenten die Einwender 1 aufflihrt konform und er-
hebe deswegen Einspruch!

1) Das Kanalsystem ist nicht ausreichend und es kénnen Kosten flr die
Erweiterung/ Ausbau auf uns zukommen

2) Zunehmendes Abstellen von PKWs wird trotz geplanter Stellplatze
unvermeidbar sein und zu einer Behinderung der Anlieger fiihren

3) Ein Baukdrper dieser GroBe ist ein Fremdkdrper im ,,Ensemble" von
1-und 2 Familienhauser It. noch glltigen Bebauungsplan Jagerweg

4) Erhdhte Larmbelastigung ist zu erwarten  (Einwande Blrger I)

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 3 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewurdigt:

Zul)

Die Stadt WeiBenhorn hat in der néaheren Vergangenheit eine hydrauli-
sche Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fach-
blro durchfihren lassen. Im Jagerweg im Bereich des Plangebietes sind
die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausreichend um
das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fir das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben.

Bei einer Versiegelung des Grundstiickes bis 40 % (festgesetzte Grund-
flachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg") soll
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das ankommende Niederschlagswasser, wenn madglich versickert wer-
den. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankom-
mende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vor-
handenen Mischwasserkanal abgegeben werden. Ein entsprechender
Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Jagerweg" aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wich-
tiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstlicke
mdglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw. mit teilver-
siegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Pla-
nung beachtet.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behérden und Trager offentli-
cher Belange gehort. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Wasserrecht
Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser / un-
verschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten.
Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstick wird
geregelt durch die Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung der Stadt WeiBenhorn. Laut festgelegten Schllssel sind
im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréBe der Wohnung 13 Stell-
platze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich
auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf
dem Grundstick zu Verfugung gestellt.

Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggen-
burger StraBe) lasst sich eine Bebauung finden, die ein vergleichbares
MaB der baulichen Nutzung aufweist (Firsthohe, Wandhéhe sowie Anzahl
der Vollgeschosse).

Einen Fremdkdrper stellt die geplante Nachverdichtung daher nicht dar.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weist Gberwiegend 1-2 Wohneinhei-
ten aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Erhéhung der zuldssigen
Wohneinheiten daher stadtebaulich vertretbar.

Zu 4)

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Rog-
genburger StraBe (ST 2019), die in Richtung Westen als direkte Verbin-
dung in den Innenstadtbereich der Stadt WeiBenhorn dient sowie in
Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu
erwarten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) so-
wie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jagerweg

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wiirdigung redaktionell zu an-
dern.
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Einwender 4 vom 12.08.2021

1) Die parkenden Autos im Jagerweg behindern jetzt schon die Durch-
fahrt durch die StraBe, das wird dann zu noch mehr Behinderungen
fihren.

2) Ein Baukdrper der geplanten GroBe passt nicht in das bestehende
Ensemble

3) Ein erhdhtes Larmaufkommen ist zu erwarten

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fur die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 4 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewdirdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zul)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstlick wird
geregelt durch die Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung der Stadt WeiBenhorn. Laut festgelegten Schllssel sind
im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréBe der Wohnung 13 Stell-
platze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich
auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf
dem Grundstick zu Verfugung gestellt.

Zu 2)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggen-
burger StraBe) lasst sich eine Bebauung finden, die ein vergleichbares
MaB der baulichen Nutzung aufweist (Firsthohe, Wandhdéhe sowie Anzahl
der Vollgeschosse).

Einen Fremdkdrper stellt die geplante Nachverdichtung daher nicht dar.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weist Gberwiegend 1-2 Wohneinhei-
ten aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Erhéhung der zulassigen
Wohneinheiten daher stadtebaulich vertretbar.

Zu 3)

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Rog-
genburger StraBe (ST 2019), die in Richtung Westen als direkte Verbin-
dung in den Innenstadtbereich der Stadt WeiBenhorn dient sowie in
Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu
erwarten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) so-
wie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jagerweg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

Einwender 5 vom 10.08.2021

1) Das Kanalsystem ist nicht ausreichend und es kommen Kosten fir
die Erweiterung, Ausbau auf die Anlieger zu
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2) Abstellen von PKWs wird trotz der Stellplatze unvermeidbar sein und
kommt zu Behinderungen fir Anlieger.

3) Ein Baukdrper dieser GroBe ist ein Fremdkdrper im ,,Ensemble™ von
1- und 2- Familienhduser It. noch gliltigen Bebauungsplan Jagerweg

4) Erhohte Larmbelastigung wie starkes Verkehrsaufkommen ist zu er-
warten

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 5 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewurdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zul)

Die Stadt WeiBenhorn hat in der néaheren Vergangenheit eine hydrauli-
sche Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fach-
blro durchfihren lassen. Im Jagerweg im Bereich des Plangebietes sind
die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausreichend um
das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben.
Bei einer Versiegelung des Grundstlickes bis 40 % (festgesetzte Grund-
flachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jdgerweg") soll
das ankommende Niederschlagswasser, wenn madglich versickert wer-
den. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankom-
mende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vor-
handenen Mischwasserkanal abgegeben werden. Ein entsprechender
Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Jagerweg" aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wich-
tiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstlicke
madglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw. mit teilver-
siegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Pla-
nung beachtet.

Darluber hinaus wurden die zustandigen Behérden und Trager offentli-
cher Belange gehort. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Wasserrecht
Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser / un-
verschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten.
Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstlick wird
geregelt durch die Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung der Stadt WeiBenhorn. Laut festgelegten Schllssel sind
im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréBe der Wohnung 13 Stell-
platze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich
auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf
dem Grundstick zu Verfugung gestellt.

Zu 3)
15



34

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggen-
burger StraBe) lasst sich eine Bebauung finden, die ein vergleichbares
MaB der baulichen Nutzung aufweist (Firsth6he, Wandhéhe sowie Anzahl
der Vollgeschosse).

Einen Fremdkdrper stellt die geplante Nachverdichtung daher nicht dar.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weist Gberwiegend 1-2 Wohneinhei-
ten aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Erhéhung der zuldssigen
Wohneinheiten daher stadtebaulich vertretbar.

Zu 4)

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Rog-
genburger StraBe (ST 2019), die in Richtung Westen als direkte Verbin-
dung in den Innenstadtbereich der Stadt WeiBenhorn dient sowie in
Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu
erwarten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) so-
wie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jagerweg

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wiirdigung redaktionell zu an-
dern.
Einwender 6 vom 10.08.2021

- Ein Baukdrper dieser GroBe ist ein Fremdkdrper im Jagerweg
- Das Kanalsystem ist nicht ausreichend

- Zunehmendes parken von Autos wegen zu geringer Stellplatze fuhrt
zu Behinderung der Anwohner und des Verkehrs

- Erhéhte Larmbelastigung

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich flr die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender VI wird zur Kennt-
nis genommen und wie folgt gewirdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zul)

Die Stadt WeiBenhorn hat in der néaheren Vergangenheit eine hydrauli-
sche Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fach-
blro durchfihren lassen. Im Jagerweg im Bereich des Plangebietes sind
die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausreichend um
das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fir das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben.
Bei einer Versiegelung des Grundstulickes bis 40 % (festgesetzte Grund-
flachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jdgerweg") soll
das ankommende Niederschlagswasser, wenn mdglich versickert wer-
den. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankom-
mende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vor-
handenen Mischwasserkanal abgegeben werden. Ein entsprechender
Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Jagerweg" aufgenommen.
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Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wich-
tiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstlicke
moglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw. mit teilver-
siegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Pla-
nung beachtet.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behérden und Trager offentli-
cher Belange gehért. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Wasserrecht
Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser / un-
verschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten.
Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstick wird
geregelt durch die Satzung uUber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung der Stadt WeiBenhorn. Laut festgelegten Schllssel sind
im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréBe der Wohnung 13 Stell-
platze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich
auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf
dem Grundstlick zu Verfligung gestellt.

Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggen-
burger StraBe) lasst sich eine Bebauung finden, die ein vergleichbares
MaB der baulichen Nutzung aufweist (Firsthohe, Wandhdéhe sowie Anzahl
der Vollgeschosse).

Einen Fremdkdrper stellt die geplante Nachverdichtung daher nicht dar.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weist Gberwiegend 1-2 Wohneinhei-
ten aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Erhéhung der zulassigen
Wohneinheiten daher stadtebaulich vertretbar.

Zu 4)

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Rog-
genburger StraBe (ST 2019), die in Richtung Westen als direkte Verbin-
dung in den Innenstadtbereich der Stadt WeiBenhorn dient sowie in
Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu
erwarten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) so-
wie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jagerweg

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wiirdigung redaktionell zu an-
dern.

Einwender 7 vom 12.08.2021

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplan Jédgerweg 2 haben wir
erhebliche Nachteile zu erwarten.
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1) Kanalsystem ist nicht ausreichend und so kénnen Kosten fir Ausbau
auf uns zukommen

2) Zunehmendes Abstellen der PKW, es kdnnen ja schon heute am Un-
terfeldweg manche Landwirte und groBe Fahrzeuge nicht mehr
durchfahren.

3) Einbaukérper dieser GroBe ist ein FREMDKORPER im Ensemble. 1-2
Familienhduser

4) Erhdhte Larmbelastigung die Verkehrssituation ist zu beachten, sehr
gefahrliche Einfahrt von der Roggenburger Stral3e

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich flir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 7 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewdirdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zul)

Die Stadt WeiBenhorn hat in der néaheren Vergangenheit eine hydrauli-
sche Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fach-
blro durchfihren lassen. Im Jagerweg im Bereich des Plangebietes sind
die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausreichend um
das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben.
Bei einer Versiegelung des Grundstlickes bis 40 % (festgesetzte Grund-
flachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jdgerweg") soll
das ankommende Niederschlagswasser, wenn mdglich versickert wer-
den. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankom-
mende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vor-
handenen Mischwasserkanal abgegeben werden. Ein entsprechender
Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Jagerweg" aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wich-
tiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstiicke
madglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw. mit teilver-
siegelten Fldchen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Pla-
nung beachtet.

Dartber hinaus wurden die zustandigen Behdrden und Trager offentli-
cher Belange gehort. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Wasserrecht
Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser / un-
verschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten.
Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstlick wird
geregelt durch die Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung der Stadt WeiBenhorn. Laut festgelegten Schlissel sind
im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréBe der Wohnung 13 Stell-
platze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich
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auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf
dem Grundstlick zu Verfligung gestellt.

Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggen-
burger StraBe) lasst sich eine Bebauung finden, die ein vergleichbares
MaB der baulichen Nutzung aufweist (Firsthohe, Wandhdéhe sowie Anzahl
der Vollgeschosse).

Einen Fremdkdrper stellt die geplante Nachverdichtung daher nicht dar.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weist Gberwiegend 1-2 Wohneinhei-
ten aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Erhéhung der zulassigen
Wohneinheiten daher stadtebaulich vertretbar.

Zu 4)

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Rog-
genburger StraBe (ST 2019), die in Richtung Westen als direkte Verbin-
dung in den Innenstadtbereich der Stadt WeiBenhorn dient sowie in
Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu
erwarten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) so-
wie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jagerweg.

Die Einmindung des Jagerweges auf die die Roggenburger StraBe (ST
2019) entspricht den glltigen Bestimmungen im StraBenbau. Die fest-
gesetzten Sichtdreiecke, die von jeglicher Sichtbehinderung freigehalten
werden missen, wurden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
an die gegenwartigen angepasst. Die Anordnung der Ein- bzw. Ausfahrt
des Uberplanten Grundstlckes ist von den Sichtverhaltnissen verkehrs-
planerisch vertretbar.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

Einwender 8 vom 14.08.2021
- Abstandsregeln zur OrtsstraBe

- Sichtdreieck

- Abstandsregeln zu Nachbarn werden ignoriert

- Abwasser flieBt in die bisherige Kanalisation Jagerweg / Fasanenweg,
wer tragt die Kosten flr den Ausbau / Erweiterung?

- Erhéhte Larmbelastigung und hohes Verkehrsaufkommen, Verkehrs-
behinderungen, Parkplatze?

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich flr die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 8 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewurdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.
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In einer Vorabstimmung wurden die Abstandsregeln zur Staatsstral3e
ST 2019 mit dem staatlichen Bauamt, als StraBenbaulasttréager ab-
gestimmt. Der Abstand zwischen der kiinftigen Bebauung muss min-
destens 12,0 m betragen. Dieser Abstand wird eingehalten. Im Be-
reich der 12,0 m sind Stellplatze zulassig.

Das Sichtdreieck zur StaatsstraBe wird aufgezeigt und ist entspre-
chend den Regelungen bis auf eine Hoéhe von 0,80 m entsprechend
von Gehdlzen oder sonstigen Hochbauten freizuhalten.

In Richtung Norden werden die Abstandsflachen generell nicht tan-
giert aufgrund der Anbauverbotszone von 12,0 m zur StaatsstraBe
ST 2019, die durch die festgesetzte Baugrenze einzuhalten ist. In
Richtung Osten sind Stellplatze vorgesehen. Dadurch ist die kinftige
Bebauung automatisch soweit abgertckt von der éstlichen Grund-
sticksgrenze und eine Unterschreitung der Abstandsflachen nicht
mdglich ist. In Richtung Westen muss eine Abstandsflache im Sinne
des Artikels 6 der Bayerischen Bauordnung mit einer Breite von min-
destens 3,14 m eingehalten werden. In der vorliegenden Planung
wird ein Abstand von 4,75 m zur westlichen Grundstiicksgrenze ein-
gehalten. In Richtung Suden besteht eine Abstandsflache mit einer
Breite von 3,11 m. Die verfligbare Abstandsflache (Abstand zur
Grundstiicksgrenze + die Halfte der offentlichen Verkehrsflache) be-
tragt hier 8,75 m.

Die Stadt WeiBenhorn hat in der naheren Vergangenheit eine hyd-
raulische Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch
ein Fachblro durchfihren lassen. Im Jagerweg im Bereich des Plan-
gebietes sind die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals
ausreichend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fir das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorga-
ben. Bei einer Versiegelung des Grundstiickes bis 40 % (festgesetzte
Grundfldchenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jéger-
weg") soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn mdglich
versickert werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 %
muss das ankommende Niederschlagswasser zuruckgehalten und
gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abgegeben wer-
den. Ein entsprechender Passus wird in die textlichen Hinweise der
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg" aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein
wichtiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grund-
sticke mdglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw.
mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorlie-
genden Planung beachtet.

Dartber hinaus wurden die zustandigen Behdrden und Trager offent-
licher Belange gehdrt. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschafts-
amt Donauwoérth noch vom Landratsamt Neu-Ulm Fachbereich Was-
serrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Ab-
wasser / unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ab-
leiten kédnnten. Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.
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- Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstiick
wird geregelt durch die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
und deren Ablésung der Stadt WeiBenhorn. Laut festgelegten Schlis-
sel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréBe der Woh-
nung 13 Stellplatze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stell-
platze belauft sich auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze
als erforderlich auf dem Grundsttick zu Verfigung gestellt.

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die
Roggenburger StraBe (ST 2019), die in Richtung Westen als direkte
Verbindung in den Innenstadtbereich der Stadt WeiBenhorn dient so-
wie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine
erhdhte Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen
ist nicht zu erwarten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen
(Zone 30) sowie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jagerweg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wiirdigung redaktionell zu an-
dern.

Einwender 9 vom 10.08.2021
Einwender 9 verweist auf sein Schreiben vom 19.04.2021.

Das Verkehrsaufkommen ST 2019 ist m. E. nicht genligend bericksich-
tigt. (z. B. Tempo 30)

Nicht berticksichtigt wurde m. E., dass im Lauf der Jahre ein Baugebiet,
sudlich des Jdgerweges, lber die StraBe Unterfeldweg teilweise er-
schlossen wird.

Damit entsteht eine Anhdufung und weiter Belastung von Einmundun-
gen. Dies gerade im Zufahrtsbereich des gepl. Mehrfamilienhauses,
Kreuzung von Unterfeldweg, Jagerweg, Roggenburger StraBBe sowie ein
ErschlieBungsweg parallel zur Roggenburger StraBe.

Der Punkt wurde in keiner Weise weder von Planer noch durch die Stadt-
ratsmitglieder berlcksichtigt.

Aus stéadtebaulicher Sicht flugt sich dieser Baukérper, abgesehen von der
architektonischen Gestaltung, in seiner GréBenordnung und Kubatur mit
einem Kniestock von 1,20 m, absolut nicht in die gewachsene Umgebung
des Bestandes ein.

Best. GFZ 0,5, neue GFZ 0,8, d.h. 60 % Erhéhung (geringfigig?) Dies
hétte z.B. mit einer Bebauung in Form eines Doppelhauses, bzw. 3 RH
oder ein 3-Fam.Haus, stadtebaulich besser gelést werden kénnen.

S. Kopie meines Schreibens vom 19.04.2021
Nachverdichtung

Dies ist bei einem Abbruch eine der radikalsten Formen aber auf Grund
der bestehenden Bausubstanz nachvollziehbar.
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Hier aber Zunahme des Autoverkehrs, Verkehrsstrome werden nicht mi-
nimiert Bestehende Baumgruppen und Vegetationen sollten erhalten
bleiben.

Eingliederung des Baukdrpers in das bestehende Umfeld der StraBBe ist
in dieser GréBenordnung nicht erkennbar.

Verkehrsanlagen der Liegenschaft werden oberirdisch hergestellt anstatt
(ca. 15-20 Stellplétze bzw. Garagen) in einer Tiefgarage untergebracht.

Dies ist eine Nachverdichtung die zu Lasten der Anwohner geht. Es gibt
in unmittelbarer Nahe der Kernstadt sehr wohl Grundstticke die sich flr
Nachverdichtung eignen und stadtebaulich bei entsprechender Planung
in die Umgebung einfligen.

Die Abwassersituation im Jagerweg ist immer auf eine Bauweise des B-
Planes konzipiert. D. h. es ist fliir Nachbarn, Bewohner und das geplante
Bauvorhaben mit Sicherheit mit Rickstauproblemen zu rechnen.

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich flir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 9 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewurdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Die Stellungnahme vom 19.04.2021, die im Zuge der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager éffentlicher Belange im Sinne des § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen ist, wurde vollumféanglich behan-
delt. Die genannten Punkte, wie Immissionsschutz flir die geplanten
Wohnungen, die naturschutzfachlichen Aspekte (Erhalt der Walnuss-
baume) sowie die Vermeidung einer ibermaBigen Versiegelung wurden
beriicksichtigt und in die 3. Anderung des Bebauungsplanes aufgenom-
men. Die Einwendungen bzgl. der Punkte ,Sichtdreieck"™ und ,Erhéhung
der Geschossflachenzahl® wurden mit einer ausfiihrlichen, verkehrs-
rechtlichen bzw. stadtebaulichen Begriindung abgewogen.

AnschlieBend erfolgt die Berlcksichtigung der Stellungnahme vom
10.08.2021:

Das gestiegene Verkehrsaufkommen der StaatsstraBe ST 2019 ist nicht
Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanverfahrens und kann auch bau-
rechtlich durch dieses nicht behandelt werden. Die Einfiihrung eines
Tempolimits auf StaatsstraBen obliegt dem StraBenbaulasttrager
(Staatliches Bauamt) nicht der Stadt WeiBenhorn. Generell ist die Redu-
zierung auf StaatsstraBen auf 30 km/h lediglich vor empfindlichen Be-
reichen wie Schulen, Kindergarten bzw. Senioreneinrichtungen maglich.

Eine ErschlieBung der Bauflachen ,Bei den Kellern" Gber den Unterfeld-
weg ist der Stadt durchaus bewusst. Es handelt sich hier lediglich um
Zielverkehr zur bestehenden Wohnbebauung und nicht um Durchgangs-
verkehr. Der Jagerweg ist an die Roggenburger StraBe ST 2019 ange-
schlossen und ist als Zone-30-Bereich ausgewiesen. Ein erhéhter Durch-
gangsverkehr ist nicht zu erwarten aufgrund der schnelleren Verbin-
dungsmadglichkeiten in die Stadt bzw. zur Autobahn lber die Roggen-
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burger StraBe. Die geplante Bebauung umfasst maximal 7 Wohneinhei-
ten. Aus genannten Grinden werden die klinftigen Bewohner den An-
schluss an die Roggenburger StraBe nutzen und nicht den beschwerli-
chen Weg durch den Jagerweg (Zone 30 und Rechts-vor Links-Rege-

lung)

Bei einer bisherigen eingeschossigen Bauweise geht die Erhdhung eines
Einzelbaukérpers um ein weiteres Geschoss mit einer deutlichen Erho-
hung der GFZ einher, da die Geschossflache sich rein rechnerisch um
100 % erhdhen kann. Die Stadt hatte durch eine Bebauung in Form
eines Doppelhauses durchaus reagieren kénnen. Hierflr sind jedoch die
GrundstiicksgroBe und der herrschende Wohnungsmangel innerhalb des
Stadtgebietes zu groB um das Grundstlick in dieser Form auszunutzen.
Die Stadt ist sich der Erhéhung der GFZ bewusst, sieht diese Erhéhung
jedoch aufgrund oben genannter Grinde als durchaus gerechtfertigt an.
Gesunde Wohnverhaltnisse bleiben weiterhin gewahrt.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggen-
burger StraBe) lasst sich eine Bebauung finden, die ein vergleichbares
MaB der baulichen Nutzung aufweist (Firsthéhe, Wandhéhe sowie Anzahl
der Vollgeschosse).

Einen Fremdkdrper stellt die geplante Nachverdichtung daher nicht dar.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weist Gberwiegend 1-2 Wohneinhei-
ten aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Erhéhung der zuldssigen
Wohneinheiten daher stadtebaulich vertretbar.

DarlUber hinaus stehen andere Grundstlicke der Stadt fur eine Nachver-
dichtung leider zurzeit nicht zur Verfigung. Andernfalls wiirde die Stadt
auch diese Grundstlicke heranziehen um eine maBvolle Nachverdichtung
durchzufiihren umso Druck vom Wohnungsmarkt zu nehmen.

Die Stadt WeiBenhorn hat in der néaheren Vergangenheit eine hydrauli-
sche Berechnung des gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fach-
blro durchfihren lassen. Im Jagerweg im Bereich des Plangebietes sind
die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausreichend um
das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben.
Bei einer Versiegelung des Grundstlickes bis 40 % (festgesetzte Grund-
flachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jdgerweg") soll
das ankommende Niederschlagswasser, wenn mdoglich versickert wer-
den. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankom-
mende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vor-
handenen Mischwasserkanal abgegeben werden. Ein entsprechender
Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Jagerweg" aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wich-
tiges Thema sein. Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstlicke
madglichst von Bebauung freizuhalten oder unversiegelt bzw. mit teilver-
siegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Pla-
nung beachtet.
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Darluber hinaus wurden die zustandigen Behérden und Trager offentli-
cher Belange gehért. Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Wasserrecht
Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser / un-
verschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten.
Daher kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu an-
dern.

Einwender 10 vom 11.08.2021

1) Die Bekanntmachung der erneuten Auslegung leidet an beachtli-
chen Mangeln, die zur Unglltigkeit des Bebauungsplans fiuhren,
wenn sie nicht behoben werden:

a. Die erneute Auslegung befasst sich mit einer ,3. Anderung".
Gegenstand des bisherigen Verfahrens war ein Bebauungs-
plan, der die Bezeichnung ,2. Anderung" trug. Fir einen Au-
Benstehenden ist nicht ohne weiteres erkennbar, dass es sich
jetzt um dasselbe Verfahren und nicht um ein neues Verfahren
zur Anderung des Bebauungsplans handelt.

b. Die Bekanntmachung bezieht sich auf einen ,Entwurf II" der
3. Anderung. Auch diese Bezeichnung ist verwirrend, weil es
bisher keinen ,Entwurf I' gab. Die frihere Auslegung bezog
sich auf einen Vorentwurf.

c. In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, der Entwurf
IT kdnne eingesehen werden. Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind je-
doch der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen auszu-
legen. Der Hinweis auf die Begrindung fehlt. Hingewiesen
wurde im Ubrigen nur auf die ,,im Zuge der Beteiligungsver-
fahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltbezoge-
nen Informationen. Dies entspricht nicht den Vorgaben des §
3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

d. Der Hinweis auf die Einstellung ins Internet nach § 4a Abs. 4
BauGB erfasst nur den ,,Entwurf II" des Bebauungsplans, nicht
aber die sonstigen Unterlagen und insbesondere nicht die Be-
kanntmachung. Die Bekanntmachung ist zwar zusammen mit
den sonstigen Unterlagen zu Beginn der Auslegungsfrist ins
Internet eingestellt worden. Im Hinblick auf die Bekanntgabe
war dieser Termin jedoch verspatet. Die Bekanntgabe hatte im
Zeitpunkt der Bekanntmachung im Amtsblatt auch ins Internet
eingestellt werden missen.

e. Nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB miussen Angaben dazu gemacht
werden, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
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fugbar sind. Der Bekanntmachungstext nennt zwar die Stel-
lungnahme des Landratsamts Neu-Ulm. Der Stadt lagen je-
doch weitere Arten umweltbezogener Informationen vor, die
auch aus der Offentlichkeit eingingen. Der Hinweis entspricht
nicht den Anforderungen des § 3Abs. 2 Satz 2 BauGB. Es ist
zwar im Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Wenn
es gemacht wird, muss es aber vollstandig sein.

f. Nach § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB kann die Dauer der Auslegung
und die Frist zur Stellungnahme angemessen verkirzt werden.
Angesichts der Tatsache, dass die Auslegung vollstandig wah-
rend der fur Bayern festgelegten Sommerferien stattfindet, ist
eine Frist von 14 Tagen nicht angemessen. Zumal die Zuord-
nung dieses Verfahrensschrittes zu dem Bebauungsplan ,2.
Anderung" nicht eindeutig ist und nicht unerhebliche Anderun-
gen stattgefunden haben.

g. Der Hinweis, ein Normenkontrollantrag sei unzulassig, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht werden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen, ist unrichtig. Es ist schon lange her,
seitdem § 47 Abs. 2 VWGO und § 3 Abs. 2 BauGB insoweit
geandert wurden.

h. Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, die aktuellen
Corona Bestimmungen seien entsprechend zu beachten. Dar-
aus geht nicht hervor, ob es Gberhaupt méglich ist, Stellung-
nahmen mindlich oder zur Niederschrift abzugeben. Sollte es
nicht mdglich sein, musste darauf im Gesetz hingewiesen und
von dem Planungssicherstellungsgesetz Gebrauch gemacht
werden.

2) Auch der Textteil leidet an beachtlichen Fehlern:

a. Nach Nr. 1.3 ist die Zahl der Wohneinheiten auf das Einzelhaus
bezogen. Ein Einzelhaus kann aber auch aus selbstandigen Ge-
bauden bestehen (Reihenhaduser auf einem Grundstlick). Nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die hdchstzuldssige Zahl der Woh-
nungen auf das ,Gebdude"™ und nicht auf das Einzelhaus zu
beziehen.

b. Bei Nr. 2 werden Garagen und Stellplatze auBerhalb der lber-
baubaren Grundstucksflache fur allgemein zulassig erklart. Die
Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen auBerhalb der tUber-
baubaren Grundstlcksflache ergibt sich aus § 23 Abs. 5
BauNVO. Danach kann die ausnahmsweise Zulassigkeit zwar
eingeschrankt werden; diese Anlagen kdénnen aber nicht fur
allgemein zulassig erklart werden.

c. Bei Nr. 4 ist die Festsetzung zu unbestimmt. Was sind ,fachlich
O0kologisch hochwertige, gartnerische GestaltungsmaBnah-
men"?
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d. Dasselbe gilt fur Nr. 5. Wenn schutzenswerte Aufenthalts-
raume ,,moglichst" so anzuordnen sind, dass eine ,,gréBtmog-
liche Abschirmwirkung" entsteht. Ist flir den Normadressaten
nicht erkennbar, was er zu leisten hat.

e. Im Textteil sind im Abschnitt E ,textliche Hinweise" enthalten.
Die dort getroffenen Formulierungen, z.B. unter Nr. 7 haben
jedoch Regelungscharakter. Uberschrift und Inhalt widerspre-
chen sich also. Dies gilt insbesondere auch fir Nr. 11.

3) Innerhalb des Textteils existiert auch ein Abschnitt ,Begrindung”.
Dadurch wird der Eindruck erweckt, die Begriindung sei Bestandteil
des Bebauungsplans. Gem. § 9 Abs. 8 BauGB ist sie jedoch lediglich
dem Bebauungsplan ,beizufliigen™. Zur Begriindung selbst ist Fol-
gendes anzumerken:

a. Unter 1. wird eine Verschattungsstudie erwahnt, die bei der
Bekanntmachung nicht als eine Art umweltbezogener Infor-
mationen benannt ist. Damit wird belegt, dass die Hinweis-
pflicht nach § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht ordnungsgemaf
erflllt wurde. Zwar bedarf es im Verfahren nach § 13a BauGB
keines entsprechenden Hinweises. Wenn jedoch dennoch auf
diese Informationsarten hingewiesen wird, muss der Hinweis
vollstandig sein.

b. Unter Nr. 4 werden die Belange des Naturschutzes abgehan-
delt. Daraus ist nicht ersichtlich, dass inzwischen eine arten-
schutzrechtliche Habitat Analyse oder Potentialeinschatzung
stattgefunden hat. Wenn dem so ist, liegt ein Ermittlungsdefi-
zit vor.

c. Aus der Begrindung lasst sich auch nicht entnehmen, weshalb
das Anbauverbot entlang der Roggenburger StraBe reduziert
wurde. Es fehlt auch jegliche Begriindung, weshalb es geboten
und auf dem Hintergrund des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu recht-
fertigen ist, die Wohnnutzung naher an die Roggenburger
StraBe heranzurlicken, als es im urspringlichen Bebauungs-
plan vorgesehen war. Dazu fehlen jegliche Angaben, insbeson-
dere in Larmschutzgutachten.

4) Im Ubrigen halten wir die in unserem Schriftsatz vom 20.04.2021
abgegebene Stellungnahme aufrecht und machen sie zum Gegen-
stand der Stellungnahme im Rahmen der erneuten Auslegung.

Der Vorwurf, die flir ein einzelnes Grundstlick vorgesehene Verdich-
tung flihre zu einer erdrickenden Wirkung und unzumutbaren Ver-
schattun gen, wird durch die Verschattungsstudie nicht entkraftet.
Sie zeigt, dass es in den Morgenstunden zu erheblichen Verschattun-
gen kommt, die unser Mandant nicht bereit ist, hinzunehmen. Die
Bebauung bleibt unserem Mandanten gegenuber ricksichtslos. Sie
muss deshalb unterbleiben.

Wirdigung
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Die Stadt bedankt sich fir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme von Einwender 10 wird zur Kennt-
nis genommen und wie folgt gewirdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zu 1a)

Die Stadt wurde im Verfahren auf die fehlerhafte Bezeichnung des Be-
bauungsplanes aufmerksam gemacht. Diese irrtimlich falsche Bezeich-
nung wurde in der Sitzung am 05.07.2021 &6ffentlich behandelt und die
Bezeichnung auf 3. Anderung angepasst. Da es sich um eine ,erneute
offentliche Auslegung" handelte und dies so auch in der Bekanntma-
chung formuliert wurde, kann unter Berlicksichtigung beider Punkte da-
von ausgegangen werden, dass die Bezeichnung klar und verstandlich
war.

Dariiber hinaus hatten viele Fachstellen und die Offentlichkeit wahrend
der erneuten Auslegung Zeit Stellungnahme hierzu abzugeben. Da dies
zahlreich der Fall war, kann davon ausgegangen werden, dass die neue
Bezeichnung fur AuBenstehende klar ersichtlich war.

Zu 1b)

Die Bekanntmachung bezieht sich auf den Entwurf II. Da nicht generell
davon ausgegangen werden kann, dass ein Bebauungsplan mehrmalig
ausgelegt wird, kann auch nicht pauschal ein Entwurf direkt als Entwurf
I bezeichnet werden. Die frihere Auslegung bezog sich anders als von
Blrger X dargestellt auf einen Entwurf. Daher kann auch ohne Missver-
standnisse hervorzurufen davon ausgegangen werden, dass eine er-
neute Auslegung des Entwurfes als Entwurf IT zu bezeichnen ist. Dartber
hinaus wird dies klar unter F) Verfahrensvermerke dargestellt.

Zu 1c)

Die Bekanntmachung bezieht sich auf den Entwurf II gemaB § 3 Abs. 2
BauGB. Die Unterlagen sind entsprechend dieser Vorgaben auszuformu-
lieren. Dies beinhaltete im vorliegenden Fall die Unterlagen samt Pland-
arstellung, Festsetzungen, Hinweisen und Begriindung. Die Stellungnah-
men der Burger wurden nicht explizit in der Bekanntmachung genannt,
da die Behdrden die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen genannt haben und
diese zu Themenblécken zusammengefasst wurden. Hier wurden auch
die Themen der Blrger mit einbezogen.

Zu 1d)

1.) Eine formale Anforderung, in welcher Weise die Formulierung
des Hinweises Uber den ,Ort" und die ,Dauer" zu erfolgen hat lasst sich
dem Gesetz nicht entnehmen.

Es besteht daher keine Pflicht sonstige Unterlagen bzw. die Bekanntma-
chung dezidiert zu nennen. Insofern darf insgesamt auf ,Die Unterlagen
(...)" Bezug genommen werden.
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Der auf Seite 2 der Bekanntmachung erfolgende Hinweis: , Die Unterla-
gen kénnen zudem im Internet eingesehen werden unter: (...)" ist folg-
lich ausreichend.

2.) Der Inhalt der Bekanntmachung wurde mit den Auslegungsun-
terlagen am 02.08.2021 auf der Webseite der Stadt WeiBenhorn einge-
stellt.

Dartber hinaus wurde die Bekanntmachung ortsiblich gekannt ge-
macht. GemaB § 4a Abs. 4 BauGB sind die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet einzustellen. Daher ist die Einstellung der Be-
kanntmachung zusatzlich ins Internet im Zeitraum der 6ffentlichen Aus-
legung ausreichend.

Flr die Einstellung ,in das Internet" reicht es dabei aus, wenn die Be-
kanntmachung und die Un-terlagen beispielsweise Uber das Internetpor-
tal der Gemeinden auffindbar sind und abgerufen werden kénnen (vgl.
hierzu BT-Drs. 806/16, 30.12.2016, S. 34).

Zu le)

Wie schon zu Punkt 1c) erlautert, sind der Stadt seitens der Behérden
und Trager offentlicher Belange umweltbezogene Stellungnahmen ein-
gegangen, die die Punkte seitens der Birger mit aufgegriffen haben.
Daher wurden die Informationen seitens der Birger nicht doppelt ge-
nannt. Dabei wurden alle nach Einschatzung der Stadt als wesentlich
eingestuften umweltbezogenen Stellungnahmen genannt.

Die Verschattungsstudie ist dartiber hinaus eine umweltbezogene Infor-
mation. Diese Art der umweltbezogenen Information wurde in der Be-
kanntmachung nicht benannt. GemaB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2b BauGB
ist das Fehlen dieser Information unbeachtlich.

Zu 1f)

Die erneute o6ffentliche Auslegung fand gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB statt. Daher wurde auch in der Bekanntmachung
aufgezeigt als auch durch farbliche Markierung aufgezeigt, was gedandert
wurde. Nur zu den Anderungen konnten Stellungnahmen abgegeben
werden. Da diese gering ausfielen, erschien eine zweiwd6chige Ausle-
gungsfrist auch in der Ferienzeit flir angemessen.

Zu 1g)

Der Hinweis in der Bekanntmachung, dass ein Normenkontrollantrag un-
zulassig sei, ist veraltet und hat damit keine Gultigkeit mehr. Dieser
Hinweis war verwirrend und wird im weiteren Verfahren nicht weiter be-
achtet. Da es sich hier um einen veralteten Hinweis handelt, sind selbst-
verstandlich nach der aktuellen Rechtsprechung Normenkontrollantrage
von jeder natirlichen oder juristischen Person innerhalb eines Jahres
nach Bekanntmachung der Rechtsvorschrift zulassig.

Zu 1h)
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Der Hinweis zu den SchutzmaBnahmen aufgrund des Corona Virus
SARS-CoV-2 ist in der Bekanntmachung enthalten, um die Blirger darauf
hinzuweisen, dass das Rathaus z. B. nur mit Mund-Nasen-Schutz oder
FFP2 Maske betreten werden kann. Hier sind die jeweils geltenden
SchutzmaBnahmen zu beachten.

Das Plansicherstellungsgesetz findet hier keine Anwendung, da das Rat-
haus per se, z. B. gegeniuber den ersten Lockdowns im Jahre 2020 auf-
grund des Corona Virus SARS-CoV-2 im vorliegenden Auslegungszeit-
raum betreten werden und auch generell eine Stellungnahme abgege-
ben werden konnte. Die Offnungszeiten wurden in der Bekanntmachung
genannt.

Zu 2a)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann die héchstzulassige Zahl der Woh-
nungen in Wohngebduden festgesetzt werden. Entsprechend dem Be-
bauungsplans ,Jagerweg" sind Einzel- und Doppelhdauser zuldassig. Im
Anderungsbereich werden daher 7 Wohneinheiten je Einzelhaus zuge-
lassen. DarUber hinaus besteht durchaus ein Unterschied zwischen ei-
nem Einzelhaus und Reihenhdusern. Reihenhduser stellen eine Haus-
gruppe nach § 22 Abs. 2 BauNVO dar. Diese Reihenhduser/ Hausgrup-
pen sind in der 3. Anderung nicht zuldssig, da entsprechend der Fassung
vom 19.11.1983 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Die 3. An-
derung rihrt diese Festsetzung nicht an, daher bleibt sie unverandert
und gilt auch in der 3. Anderung des Bebauungsplans.

Zu 2b)

Beim Bebauungsplan ,Jagerweg" dirfen Garagen und sonstige Neben-
gebaude dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet wer-
den. Im Bereich der 3. Anderung sind Garagen und Stellplétze auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Daher ist eine allgemeine Zulassig-
keit nicht gegeben.

Zu 2c)

Die Stadt stimmt dem Einwender zu, dass die Festsetzung zu unbe-
stimmt ist. Daher wird der erste Satz unter D) 4. Grinordnung rausge-
nommen. Unter D) 4.1 ist diese Konkretisierung bereits vorgenommen,
daher kann der oben genannte Satz ersatzlos entfallen.

Zu 2d)

Die Festsetzung 5) Immissionsschutz wurde in enger Abstimmung mit
dem Landratsamt Neu-Ulm formuliert. Daher ist davon auszugehen,
dass eine formell korrekte Festsetzung getroffen wurde, durch die er-
kennbar ist, was zu leisten ist. An der Formulierung wird weiterhin fest-
gehalten.

Zu 2e)
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Die Hinweise unter E) Nr. 7 und Nr. 11 sind unterschiedlich zu betrach-
ten.

E) Nr. 7 hat aus Sicht der Stadt nur Hinweischarakter. Daher wird an
dieser Regelung festgehalten.

Der Hinweis unter E) Nr. 11 hat dagegen Regelcharakter. Hierbei ist je-
doch zu beachten, dass die Anbauverbotszone durch das Zurticksetzen
der festgesetzten Baugrenze sowie die Darstellung selbst in der Plan-
zeichnung zum Regelcharakter beitragt. Darlber hinaus wurden diese
Anbauverbotszone selbst sowie die Reduzierung von 20 m auf 12 m mit
dem Staatlichen Bauamt abgestimmt. Daher wird die Stadt den Hinweis
E) Nr. 11 zu den textlichen Festsetzungen verorten. Da der Hinweis E)
Nr. 11 die Anbauverbotszone betrifft und die Offentlichkeit sowie die
berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zuvor
Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und dies nur eine Klarstellung
von einer im ausgelegten Entwurf enthaltenen Regelung bedeutet, kann
dies redaktionell geschehen.

Zu 3

Die Begrindung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sondern
wird diesem beigefligt. Dies ist aus den Unterlagen unter C) Ziffer 2
~Bestandteile®™ so zu enthehmen.

Zu 3a)

Die Verschattungsstudie ist dartiber hinaus eine umweltbezogene Infor-
mation. Diese Art der umweltbezogenen Information wurde in der Be-
kanntmachung nicht benannt. GemaB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2b BauGB
ist das Fehlen dieser Information unbeachtlich.

Zu 3b)

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg" wird nach § 13a
BauGB entwickelt. Aufgrund der geringen GréBe der Anderung, kann auf
eine Vorprifung der Umweltauswirkungen gemaB § 13a Abs. 1 Satz 2
BauGB verzichtet werden. Die Stadt hat vor dem Aufstellungsbeschluss
der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes die Auswirkungen auf
die Schutzguter fachlich prifen lassen. GemalB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
mit Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1 des vereinfachten Verfahrens von
der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Zu 30)

Die Reduzierung der Anbauverbotszone von 20 m auf 12 m wird redak-
tionell erganzt.

GemalB Art. 23 Abs.1 Nr. 1 BayStrWG gilt eine Anbauverbotszone von
20 m. Diese kann jedoch in Ausnahmefallen auf 12 m reduziert werden,
sofern die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen
der Sichtverhdltnisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungsabsichten und
StraBenbaugestaltung dies gestattet (Art. 23 Abs. 2 u. 3 BayStrwQG).
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Dies wurde so mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt. Eine schall-
schutzrelevante Beziehung zu einer Anbauverbotszone kann nicht gezo-
gen werden. Daher hat auch eine Reduzierung der Anbauverbotszone
nichts mit moéglichen negativen Auswirkungen auf den Schallschutz zu
tun.

Da es aufgrund des Verkehrs auf der StaatsstraBe zu méglichen Belas-
tungen seitens der Anlieger kommen kann, ist dies im Einzelbaugeneh-
migungsverfahren zu prifen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse durch mogliche passive SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen.
Das LRA Neu-Ulm Abtl. Immissionsschutz hat dies in seiner Stellung-
nahme vom 16.04.2021 bestétigt. Die textliche Festsetzung zur Einhal-
tung dieser passiven SchallschutzmaBnahmen wurde in den Entwurf II
bereits eingearbeitet und ist so in den Unterlagen enthalten.

Zu 4)

(Red. Ergdnzung seitens der Stadt WeiBenhorn — Zitat der Stel-
lungnahme vom 20.04.2021

1. Die Bezeichnung Bebauungsplan ,Jdgerweg - 2. Anderung" irritiert.
Sie erweckt den Eindruck, als ob es lediglich eine vorangegangene
Anderung des Bebauungsplans gegeben habe. Aus dem Geodaten-
portal ergibt sich jedoch, dass bereits ein Bebauungsplan ,Jadgerweg"
(2. Anderung) existiert. Er trdgt die Plannummer 165-7091-022-2
und ist seit 07.12.1990 rechtsverbindlich. Bei dem derzeit laufenden
Bebauungsplanverfahren miisste es sich demnach um die 3. Ande-
rung handeln. Es ist auffallend und bezeichnend, dass sich die Be-
griindung des Bebauungsplans zu dessen Entwicklungsgeschichte
nicht duBert.

Dies geschah méglicherweise mit Absicht, weil sich der Gemeinderat
sonst mit der Begriindung zur 2. Anderung auseinandersetzen
musste. Aus ihr ergibt sich, dass es Ziel der Bebauungsplanénderung
war, Spannungen durch eine Nachverdichtung im Gebiet zu verhin-
dern. Wértlich heiBt es in der Begriindung vom 12.04.1990:

,Die gesteigerte Nachfrage nach Mehrfamilienhdusern flihrt zuneh-
mend zu Bauantrdgen von Mehrfamilienhdusern in diesen Einfamili-
enhausgebieten, wo sie grundsétzlich auch zuléssig sind. Die Ausnut-
zung der im Bebauungsplan festgesetzten Geschossfléchenzahl flihrt
hierbei zu stadtebaulichen Spannungen zwischen der bestehenden
Einfamilienhausbebauung und den neu geplanten Mehrfamilienhdu-
sern. Um diese Spannungen nicht noch mehr zu verstarken,
indem auch noch Nicht-Vollgeschosse ohne Anrechnung auf die GFZ
ausgebaut werden kénnen, ergédnzt die Stadt WeiBenhorn gem. § 20
Abs. 3 Satz 2 BauGB diese Bebauungsplédne, dass die Flachen von
Aufenthaltsréumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rédumen und ihrer Umfassungswénde in Geschossen, die nach den
Bestimmungen der BayBO keine Vollgeschosse sind, bei der Berech-
nung der Geschossfldchenzahl ganz mitzurechnen sind.
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Die Ergénzung zielt vor allem auf Neubauten ab, die in Anwen-
dung der neuen gesetzlichen Regelung den Rahmen der um-
gebenden Bebauung sprengen. Sollten in Einzelféllen in Gebéu-
den, die vor Inkrafttreten dieser Satzung gebaut wurden, Nicht-Voll-
geschosse ausgebaut werden, so sind Ausnahmen von dieser Sat-
zung méglich."”

Die Stadt hatte damals die Zielsetzung, Uber die nach der bisherigen
Fassung des Bebauungsplans zuldssigen Mehrfamilienhduser hinaus
keine Nachverdichtungen zuzulassen, weil sonst der Rahmen der um-
gebenden Bebauung gesprengt werde. Dieser Rahmen wird erst
recht gesprengt, wenn Uber die nach dem Bebauungsplan aus dem
Jahre 1983 zuldssige Ausnutzung auch noch die Zahl der zuldssigen
Geschosse und die Kniestockhbhe gedndert werden, so dass mindes-
tens ein 8-Familien-Wohnhaus entstehen kann. Diese Offnung wider-
spricht dem Planungsziel des Bebauungsplans und bedarf einer be-
sonderen Begrindung. Insbesondere auch deshalb, weil damit die
gesamte eingeschossige Bebauung entlang des Jdgerwegs stadte-
baulich in Bewegung gerét. Eine solche besondere Begriindung ist
den ausgelegten Unterlagen nicht zu entnehmen.

. Die durch die 2. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigte Bebau-
ung auf den Fl.-St. 2435/3 und 2435/2 ist gegenliber dem westlichen
Angrenzer, unserem Mandanten, riicksichtslos.

Zum einen geht von ihr eine erdriickende Wirkung auf die Bebauung
des Grundsticks Jagerweg 4 aus. Das Gebédude Jdgerweg 4 wird ge-
geniber der geplanten &stlich angrenzenden Bebauung eine , Petit-
esse" darstellen. Das eingeschossige Gebdude unseres Mandanten
wird nach Osten ,eingemauert” sein.

Jedenfalls wird die Bebauung zu einer Verschattung fihren, die fir
die Bewohner des Grundstlickes Jdgerweg 4 unzumutbar ist. Zwar
befinden sich an der Ostfassade des Gebdudes unseres Mandanten
bisher keine RGume zum dauernden Aufenthalt. Unser Mandant ist
jedoch z.Zt. dabei, dieses Gebdude den heutigen Wohnanforderun-
gen anzupassen. Die bestehenden Fenster wurden bereits erneuert.
Dies reicht jedoch nicht aus, um die Wohnverhéltnisse auf den heu-
tigen Stand zu bringen. Das Gebdude befindet sich im Wesentlichen
noch in dem Zustand, der mit Baubescheid vom 16.10.1956 geneh-
migt wurde. Nach Osten befindet sich im Erdgeschoss lediglich eine
Waschklche und eine Kiiche. Um die Wohnsituation zu verbessern,
beabsichtigt unser Mandant, statt der Waschkiiche einen Wohnraum
herzustellen und die Klche zu einer Wohnklche zu modernisieren.
Daftr werden erheblich gréBere Fensterdffnungen in die Ostfassade
eingebaut werden. AuBerdem beabsichtigt unser Mandant, das Dach
zu Wohnzwecken auszubauen und dafir auch nach Osten Gauben zu
errichten. Die dafir erforderliche Belichtung wird durch die geplante
Bebauung verhindert. Den Nachweis wird ein Verschattungsgutach-
ten erbringen, das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu er-
stellen ist. Nach § 2 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Stadt, die von
der Planung betroffenen Belange zu ermitteln und zu bewerten. Dies
ist bisher in keiner Weise geschehen.
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3. Aus den Festsetzungen des alten Bebauungsplans aus dem Jahr 1983
ergibt sich, dass entlang der Roggenburger StraBBe konsequent eine
Fldche von der Bebauung freigehalten wurde. Die Baugrenzen sind
so gestaltet, dass entlang der Roggenburger StralBe eine Bauverbots-
zone entsteht. Diese Bauverbotszone deckt sich mit den Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplans, der diese Fldache ebenfalls als Bau-
verbotszone festlegt. Anhand der fir diese Stellungnahme zugéngli-
chen Unterlagen konnte allerdings die Bedeutung des Planzeichens
im Flachennutzungsplan nicht eindeutig zugeordnet werden. Aus der
Begriindung zur Baubauungsplanédnderung ist kein Argument zu ent-
nehmen, weshalb die Darstellung des Flachennutzungsplans und die
stringente Festsetzung eines Anbauverbots im Bebauungsplan ent-
lang der Roggenburger StraBe fiir den jetzigen Anderungsplan keine
Bedeutung mehr haben soll. Angesichts der Ndhe zur bestehenden
Kreuzung ist auch kein Grund ersichtlich, die Bebauung ndher an die
Roggenburger StraBe und die Kreuzung heranriicken zu lassen. Die
beabsichtigte Anderung sieht insoweit sehr nach einer Gefélligkeits-
planung aus.

4. Dieser Schluss liegt auch deshalb nahe, weil sich in den bei der Aus-
legung zugénglichen Unterlagen kein Ldarmschutzgutachten fiir die
geplanten Bebauungsmdglichkeiten befindet. Es erscheint offenkun-
dig, dass die fir das WA geltenden Orientierungswerte der DIN
18005 uberschritten werden. Jedenfalls gebietet es § 2 Abs. 3
BauGB, die Immissionsbelastung an den maBgeblichen Immission-
sorten zu ermitteln und zu bewerten. Ohne ein solches Gutachten
begeht die Stadt einen fir die Glltigkeit des Bebauungsplans beacht-
lichen Ermittlungsfehler.

5. Ein solcher Ermittlungsfehler besteht auch, wenn das Thema des Ar-
tenschutzes nicht grindlicher untersucht wird. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden sich z. Zt. Gebdude sowie Bdume und
Strducher, die auf Habitate geschliitzter Arten schlieBen lassen. In
den bisher ausliegenden Unterlagen findet sich keine Habitat Analyse
und keine Potentialeinschdtzung - erst recht keine ausfiihrliche ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung.

6. Die von unserem Mandanten mit Schreiben vom 12.03.2021 persén-
lich geltend gemachten Bedenken bleiben im Ubrigen aufrechterhal-
ten.

Aus all dem folgt, dass die ausgelegten Planunterlagen beachtliche Er-
mittlungsdefizite beinhalten und der geplante Bebauungsplan mit den
Vorgaben einer gerechten Abwédgung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB
nicht zu vereinbaren ist. Die Planung ist deshalb einzustellen.)

Zu 4 Wiirdigung

Die Stadt bedankte sich flr die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewd(irdigt:
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Zu 1) Entsprechend dem Hinweis des Einwenders 10 [Red. Anmk. Num-
merierung vom 05.07.2021] wurde die Bezeichnung der Anderung zum
Bebauungsplan in die 3. Anderung abgeéndert. Hierbei handelte es sich
um einen reinen Schreibfehler. Die bestehenden und rechtskraftigen Be-
bauungsplananderungen haben bis dato weiterhin Glltigkeit.

Der Stadtrat war sich der Spannungen zwischen der bestehenden Einfa-
milienhausbebauung und dem neu geplanten Mehrfamilienhaus bewusst
und hat deshalb entschieden, dass auch in vorliegender Planung bei der
Berechnung der GFZ die Geschosse, die keine Vollgeschosse nach den
Bestimmungen der BayBO darstellen bei der Berechnung der Geschoss-
flachenzahl ganz mitzurechnen. Die Erhéhung auf zwei Vollgeschosse zu
Beginn des Jagerwegs wurde darliber hinaus detaillierter begrindet.

Zu 2) Die geplante Bebauung im Geltungsbereich muss wie bisher auch
die geltenden Abstandsflachenregelungen einhalten. Dies bedeutet,
dass mindestens 3 m Abstand zur Grundstlicksgrenze einzuhalten sind.
Je hoéher das geplante Gebdude, desto mehr Abstand muss auch zur
Nachbarbebauung entsprechend der Abstandsflachenregelung nach Art.
6 BayBO eingehalten werden. Diese gesetzlichen Regelungen gewahren
gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse. Von einer riicksichtslosen Be-
bauung kann hier keine Rede sein.

Des Weiteren ist das geplante Vorhaben nicht als Riegel angedacht, son-
dern ist durch eine deutliche Gliederung aufgelockert und im Bereich der
bestehenden Nachbarbebauung des Jagerwegs 4 zusatzlich nach Osten
versetzt, um dieser méglichen Verschlechterung schon im Vorab entge-
genzuwirken.

Dartber hinaus wurde das geplante Vorhaben zusatzlich reduziert,
wodurch sich die Lange der Bebauung entlang der Grundstiicksgrenze
nochmals verringert.

Die gesunden Wohnverhaltnisse kénnen, auch unter Bericksichtigung
einer mdglichen Modernisierung des Bestandsgebdudes Jagerweg 4,
vollumfanglich weiterhin gewahrleistet werden und stellen keine Beein-
trachtigung dar. Dadurch, dass es sich hierbei um eine vertragliche
Nachverdichtung handelt, kann von einem Verschattungsgutachten Ab-
stand genommen werden. Die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse
werden durch eine Verschattungsstudie, welche unterschiedliche Son-
nenstande im Laufe des Jahres zu verschiedenen Uhrzeiten aufzeigen,
dargestellt.

Zu 3) Auf die Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt wurde verwiesen.
Diese bestatigte der Stadt, dass die angegebene Anbauverbotszone ein-
zuhalten ist. Dennoch kann aufgrund von schon vorhandenen Bebauun-
gen in raumlicher Nahe entlang dieser die Anbauverbotszone im Bereich
des Geltungsbereiches von 20 m auf 12 m reduziert werden. Dadurch
wurde auch die Bebauung insgesamt kleiner und wirkte sich weniger
stark auf die Nachbarbebauung auf.

Zu 4) Auf die Stellungnahme vom Landratsamt Neu-UIm Abt. Immissi-
onsschutz wurde verwiesen. Ein schalltechnisches Gutachten war in vor-
liegender Planung nicht notwendig. Die Planung wurde zusatzlich von
der StaatstraBe abgerickt, wodurch sich die immissionsschutztechni-
sche Situation allgemein verbessert. Dennoch mussen durch passive
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SchallschutzmaBnahmen die geltenden Immissionsschutzwerte einge-
halten werden. Dies wurde entsprechend der Festsetzung zum Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Zu 5) Die vorhandenen Gehdlze und Gehdlzstrukturen stellen in keiner
Weise hochwertige Strukturen oder Habitate dar. Entsprechend der Ab-
wagung zur Stellungnahme vom LRA Neu-Ulm Abtl. Naturschutzschutz
und Landschaftspflege sind die zwei bestehenden Walnussgehdlze un-
bedingt zu erhalten. Dabei wurden erstens diese beiden Gehdlze als zu
erhalten in die Planzeichnung aufgenommen und im Weiteren wurde der
genannte Hinweis auf die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44
BNatSchG in die textlichen Hinweise aufgenommen und dieser ist im
Weiteren zu beachten. Damit sind vor Rodungen der zu entfallenden
Gehodlzstrukturen und vor dem Abriss aktuell bestehender Gebaude zu
untersuchen, ob diese aktuell als Fortpflanzungs- oder Uberwinterungs-
statte genutzt werden.

Daher war auch entsprechend der Aussage der Fachstelle keine Habitat
Analyse, Potentialabschatzung oder ausfihrliche artenschutzrechtlichen
Untersuchung notwendig.

Zu 6) Auf die Abwagung des Einwenders 9 [Red. Anmk. Nummerierung
vom 05.07.2021] wurde verwiesen. Die Stellungnahme erging zur
Kenntnis.)

Zum letzten Punkt:

Die Verschattungsstudie zeigt eine moégliche Verschattung durch das ge-
plante Vorhaben auf.

Hierbei sind nicht nur die zuldassige Firsthohe, Wandhdhe sowie die An-
zahl der Vollgeschosse relevant, sondern auch die Abstandsflachenrege-
lung.

In Richtung Norden werden die Abstandsflachen generell nicht tangiert
aufgrund der Anbauverbotszone von 12,0 m zur StaatsstraBe ST 2019,
die durch die festgesetzte Baugrenze einzuhalten ist. In Richtung Osten
sind Stellplatze vorgesehen. Dadurch ist die kiinftige Bebauung automa-
tisch soweit abgeriickt von der 6stlichen Grundstlicksgrenze und eine
Unterschreitung der Abstandsflachen nicht mdglich ist. In Richtung Wes-
ten muss eine Abstandsflache im Sinne des Artikels 6 der Bayerischen
Bauordnung mit einer Breite von mindestens 3,14 m eingehalten wer-
den. In der vorliegenden Planung wird ein Abstand von 4,75 m zur west-
lichen Grundstiicksgrenze eingehalten. In Richtung Siden besteht eine
Abstandsflache mit einer Breite von 3,11 m. Die verfiigbare Abstands-
flache (Abstand zur Grundstlicksgrenze + die Halfte der offentlichen
Verkehrsflache) betragt hier 8,75 m.

Durch diese Regelungen wird sichergestellt, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben. Die Verschattungsstudie stltzt
diese Vertraglichkeit. Sie zeigt, dass nur zur unginstigsten Zeit um 8:30
Uhr das westliche Nachbargrundstick teil- und zeitweise verschattet
wird. Das Hauptgebaude wird in diesem Fall nur zu einem sehr geringen
Anteil verschattet. Und dies wie schon erwahnt nur zur unglinstigsten
Zeit um 8:30 Uhr und auch dies nicht das gesamte Jahr. Aus diesem
Grund kann von einer rlcksichtslosen Planung nicht die Rede sein. An
der Planung wird deshalb festgehalten.
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2.0

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung zu andern.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat beschlieBt die von Steinbacher-Consult ausgearbeitete 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg" mit Begrindung in der Fas-
sung vom 11.10.2021 als Satzung.
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Beschlussvorschlag:

~Der Bau-, Umwelt- und Werkausschuss der Stadt WeiBenhorn beschlieBt die 3.
Anderung des Bebauungsplans ,,D1 - Jagerweg" als Satzung in der Fassung vom
11.10.2021 mit der MaBgabe, dass Steinbacher Consult die erforderlichen redak-

tionellen Anderungen/Ergénzungen in den Bebauungsplan und die Begriindung
einarbeitet.”

Dr. Wolfgang Fendt
1. Blrgermeister
Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[J Fachbereich 1 ] Fachbereich 2 [J Fachbereich 3 X Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung
Far den betroffenen TOP sind
X] keine Haushaltsmittel erforderlich
[J Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP ’s:

[] Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.
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